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EXCELENTISSIMA SENHORA PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
DE CABECEIRA GRANDE - ESTADO DE MINAS GERAIS:

L A par de cumprimentd-la cordialmente, submetemos ao abalizado exame dos
ilustrados membros do Poder Legislativo, o incluso Projeto de Lei, Institui, no 4mbito do
Municipio de Cabeceira Grande, a Politica Municipal de Incentivo Habitacional
denominada “Pr6-Moradia”; dispde sobre a concessdo de direito real de uso remunerada e
social e posterior aliena¢fio direta de lotes urbanos destinados a constru¢do de moradias
populares; estabelece critérios de selegdo e prioridade, e da outras providéncias.

2. Trata-se de politica ptblica estruturante do Plano de Governo do Prefeito Elber de
Oliveira Silva e do Vice-Prefeito Carlim Pau-Terra, que assume como compromisso central
a promog¢do do direito fundamental a moradia digna, com foco especial nas familias de
baixa renda do Municipio.

3. Ao mesmo tempo, o projeto atende e se alinha integralmente a Indica¢do Parlamentar
n.° 76/2025, aprovada por unanimidade, de autoria dos Vereadores Evaldo Gordo, Polliany
Pimenta, Ysaias de Sousa, Claudia Abreu e Aurélio da Guia, que propuseram a utilizagfo de
imdveis publicos municipais, por meio de concessdo de direito real de uso e alienagdo social
subsidiada, para a implementa¢do de programa habitacional com critérios transparentes de
prioridade.

4, O Pr6-Moradia € concebido como politica habitacional permanente, em
conformidade com a Constitui¢do Federal, com o Estatuto da Cidade (Lei Federal n.°
10.257/2001), com a Lei Federal n.° 13.465/2017 (Reurb), com a Lei Federal n.® 6.766/1979
(parcelamento do solo) e com a Lei Municipal n.° 683/2020 (“Meu Lote Legal”), que se
aplica de forma subsidiaria.

A Sua Exceléncia a Senhora

VEREADORA ANA CLAUDIA ABREU

Presidente da Camara Municipal de Cabeceira Grande TEL.: (38) 99733-4847 ¢
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5. De forma sintética, o programa apresenta os seguintes pilares:

a) Modelo em duas etapas:

Concessio de direito real de uso remunerada e social por até 5 anos, prorrogaveis por
igual periodo, com valor social subsidiado e obrigagdo de construgdo da moradia no prazo
legal;

Conversio em alienac¢do direta social apds o cumprimento das obrigagdes (pagamento
e constru¢do), com titulo apto a registro em cartério, conferindo propriedade plena as
familias beneficiarias;

b) Critérios objetivos e transparentes de selecdo: A sclegdo se di por sistema de
pontuacdo previsto em lei, assegurando isonomia, controle social e redu¢do de
subjetividade, com prioridade para:

Mulheres chefes de familia,

Familias com criancas pequenas,

Idosos (60+) em vulnerabilidade social,

Pessoas com deficiéncia,

Vitimas de violéncia doméstica com medida protetiva,

Familias em aluguel social, vulnerabilidade ou ocupacio irregular,

Familias com maior tempo de residéncia no Municipio e naturalidade em
Cabeceira Grande;

Este desenho dialoga diretamente com o conteudo da Indicacio n.° 76/2025, que pedia
prioridade para naturais do Municipio, familias com maior tempo de residéncia e idosos em
situagdo de vulnerabilidade;

¢) Gestio técnica colegiada — CIHAB: O projeto cria a Comissdo Intersetorial de
Habitacdo — CIHAB, formada por representantes das &reas social, infraestrutura,
Subprefeitura de Palmital, engenharia e fiscalizagdo de posturas, com atribuigdes de:
Avaliar iméveis, fixar valor social dos lotes e acompanhar a execuc¢do do programa;
Aplicar o sistema de pontuacfio, elaborar listas classificatorias e deliberar sobre
prorrogacdes e reversdes;

Fiscalizar o cumprimento das obrigagdes, garantindo controle interno e seguranga
juridica;

d) Infraestrutura progressiva e sustentabilidade financeira:

O Municipio se compromete a implantar infraestrutura minima essencial de forma
progressiva, conforme capacidade or¢gamentaria, priorizando vias, energia elétrica e dgua;
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O programa ¢ desenhado para ser financeiramente sustentdvel, prevendo valores sociais
subsidiados, limites de comprometimento de renda e destinagdo vinculada das receitas para
a propria politica habitacional (infraestrutura, regularizagfo, devolugdes, estudos técnicos).

6. Os quadros esquematizados a seguir sdo apresentados com finalidade exclusivamente
didatica, visando facilitar a visualizagdo, compreensdo e comparagdo dos critérios objetivos
de sele¢do previstos no Projeto Pr6-Moradia. Trata-se de instrumento explicativo que
sintetiza, de forma organizada, o contetido normativo, preservando integralmente o teor € a
hierarquia das disposi¢des constantes do texto legal:

A — Critérios Sociais de Vulnerabilidade

Publico / Situagio Critério Pontuacio

Mulher chefe de familia Titular solteira, vidva, separada ou responsavel exclusiva 20 pontos
pelo lar

Criangas pequenas Presenca de criangas de 0 a 6 anos 15 pontos

Pessoa idosa  (60+) em Idoso residente no niicleo familiar, em situagdo de risco ou 15 pontos
vulnerabilidade vulnerabilidade

Pessoa com deficiéncia (PcD) Deficiéncia comprovada por laudo 15 pontos
Familia em vulnerabilidade Comprovada por laudo socioassistencial 10 pontos
social

Familia em aluguel social Beneficiaria de programa municipal de auxilio aluguel 10 pontos
Vitima de violéncia doméstica Mulher com medida protetiva vigente 8 pontos
Familia com 3 ou mais filhos Numero elevado de dependentes 5 pontos
menores

B — Critérios Territoriais e de Vinculo Comunitario

Piblico / Situacio Critério Pontuacio
Naturalidade do Municipio Titular ou conjuge natural de Cabeceira Grande 5 pontos
Tempo de residéncia no Municipio Comprovado por documentagéo oficial Até 15 pontos

C — Tabela detalhada do tempo de residéncia

Tempo de residéncia Pontuacio por ano Total maximo
1 a2 anos 0 0
2 a5 anos +1 ponto por ano completo  até 3
Acima de 5 anos +2 pontos por ano completo até 15
TEL.: (38) 99733-4847
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D — Tabela Consolidada — Pontuacio Maxima por Critério

Critério Pontos
Mulher chefe de familia 20
Criancas de 0 a 6 anos 15
Idoso 60+ em vulnerabilidade 15
Pessoa com deficiéncia 15
Vulnerabilidade social 10
Aluguel social 10
Vitima de violéncia doméstica 8

Trés ou mais filhos menores 3
Naturalidade 5

Tempo de residéncia (progressivo) até 15

Observacdes Importantes

m Todas as pontuagdes sdo cumulativas, permitindo que familias com maior vulnerabilidade social ou maior
vinculo comunitério alcancem posi¢des prioritérias.

m A CIHAB aplica e valida cada critério segundo documentagio apresentada e laudo socioassistencial.

m O sistema garante transparéncia, isonomia e previsibilidade, eliminando subjetividade e fortalecendo a
seguranga juridica do processo seletivo.

7. Releva destacar, por pertinente, que a primeira etapa do Pré-Moradia incidird sobre
as seguintes areas prioritarias:

m parte de area do imovel situado no Lote n.° 1, da Quadra 92, Centro, em Cabeceira Grande
(MG), com 29.670m> (Matriculas ns.® 19.379 e 28.688 originarias do mesmo registro —
Livro 3-R, fls. 221, 222, 236 € 238); ¢

m parte de 4rea plblica municipal identificada como Area de Uso Institucional — AUI I —
Praca sem nome e diversos outros lotes, situada na Rua Firmiano Ribeiro/Rui Barbosa,
Bairro Lago Verde, Distrito de Palmital de Minas, neste Municipio de Cabeceira Grande,
Estado de Minas Gerais, com area total aproximada de 8,2 ha (oito virgula dois hectares),
registrada sob a Matricula n.° 30.487 no Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Unai (MG).

TEL.: (38) 99733-4847
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8.  Convém ressaltar, a proposito, que a 4rea do Distrito de Palmital de Minas possui
histérico recente de ocupagio irregular ja desmobilizada pela Administragfo, evidenciando
demanda real e concentrada por moradia na localidade. Além disso, vem se formando um
“lixdo” irregular no local, com acimulo de residuos ¢ impactos negativos para o meio
ambiente, a satide ptblica e a paisagem urbana.

9. Nesse contexto, a destinacdo da area ao Programa Pré-Moradia:

Enfrenta o déficit habitacional de forma planejada e juridicamente segura, oferecendo
alternativa legal e digna as familias de baixa renda;

Previne novas ocupacgdes irregulares, ao substituir a ocupagdo informal por politica
publica estruturada;

Resolve um problema ambiental concreto, permitindo o encerramento da formagdo do
lixdo, a limpeza, urbanizagio e recuperacdo ambiental da 4rea, alinhando o projeto as
diretrizes de desenvolvimento sustentavel e de protecdo a satide da populagao.

10.  Assim, o programa atua simultaneamente em trés frentes: social (moradia), urbana
(ordenamento do territério) e ambiental (elimina¢do de lix3o e recuperagdo de area
degradada).

11. O texto do Projeto de Lei:

Respeita integralmente a competéncia legislativa municipal, a legislacdo federal
aplicavel e a Lei Municipal n.° 683/2020;

Prevé clausulas resolutivas claras, com reversdo do lote ao patrimdnio municipal em
caso de descumprimento, assegurando contraditério e ampla defesa, bem como protecdo ao
erdrio e a fungdo social da propriedade publica;

Estabelece mecanismos de transparéncia e prestagdo de contas (publicagdo de listas e
relatorios anuais 4 Camara, Portal da Transparéncia, observancia da LGPD), refor¢ando o
controle social e institucional sobre o programa;

12. Dessa forma, o Pr6-Moradia ndo se resume a uma autorizagdo genérica, mas se
apresenta como politica publica completa, normativa e operacionalmente estruturada,
passivel de execugdo imediata ap6s sua aprovagéo e regulamentaco.
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13. Diante do exposto, submetemos a presente iniciativa a respeitavel deliberagdo dessa
Egrégia Casa Legislativa, solicitando a aprovagdo do anexo Projeto de Lei, nos termos
regimentais, contando com a sensibilidade social e o compromisso republicano de Vossas
Exceléncias.

14.  Requeremos, finalmente, que a tramitacdo da matéria seja processada sob Regime de
Urgéncia, nos termos da Lei Orgénica e do Regimento Interno dessa Casa.

Atenciosamente,

Prefeito
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PROJETO DE LEIN.°(J38§ /2025

Institui, no 4mbito do Municipio de Cabeceira
Grande, a Politica Municipal de Incentivo
Habitacional = denominada  “Pr4-Moradia”;
dispde sobre a concessdo de direito real de uso
remunerada e social e posterior alienagdo direta
de lotes urbanos destinados a constru¢do de
moradias populares; estabelece critérios de
selecdo e prioridade, e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CABECEIRA GRANDE, Estado de
Minas Gerais, no uso da atribui¢do que lhe confere o artigo 76, inciso III da Lei Organica do
Municipio, faz saber que a Cdmara Municipal de Cabeceira Grande decreta e ele, em seu
nome, sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO I
OBJETO, AMBITO DE APLICACAO NORMATIVA E DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituida, no dmbito do Municipio de Cabeceira Grande, a
Politica Municipal de Incentivo Habitacional denominada ‘“Pré-Moradia”; dispde sobre a
concessdo de direito real de uso remunerada e social e posterior alienagdo direta de lotes
urbanos destinados a construgdio de moradias populares; estabelece critérios de selecdo e
prioridade, e d4 outras providéncias

Paragrafo unico. Aplica-se, no que couber, ao presente Diploma Legal o
disposto na Lei Municipal n.° 683, de 1° de julho de 2020 — Politica Municipal de
Regularizagdo Fundiaria Meu Lote Legal, observadas, no entanto, as especificidades e
peculiaridades da presente Lei, bem como o disposto na Lei Municipal n.° 605, de 17 de
outubro de 2018 — Lei do uso e ocupagdo do solo urbano.

Art. 2° A Politica Pr6-Moradia tem natureza de politica ptiblica permanente de
habitacdo social, nos termos do disposto no artigo 182 da Constituicdo Federal e da Lei
Federal n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, observados os critérios
socioecondmicos aqui estabelecidos.

TEL.: (38) 99733-4847 ¢
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Art. 3° Os iméveis destinados a Politica Pro-Moradia sdo bens publicos
integrantes do patriménio municipal, classificados como bens dominicais destinados a
politica habitacional, podendo ser objeto de concessdo de direito real de uso e posterior
alienagdo direta social, nos termos desta Lei.

CAPITULO I
DAS CONCEITUACOES BASICAS
Art. 4° Para fins de aplicaco desta Lei, consideram-se:

I — Valor Social: o valor subsidiado e final destinado ao beneficiario, apurado
pela Comissdo Especial de Avaliagdo — Ceav, com finalidade exclusivamente habitacional,
desvinculado do valor de mercado do imével;

II — Inicio da obra: a efetiva execugdo de etapa minima de construcio
compativel com a implantacdo da unidade habitacional (fundagdo ou estrutura inicial),
devidamente constatada em vistoria técnica;

III — Abandono: auséncia de inicio de construgdo no prazo de 24 (vinte e
quatro) meses ou pela paralisa¢do injustificada da obra por periodo superior a 12 (doze)
meses;

IV — Infraestrutura minima essencial: a existéncia ou a previsdo técnica de
rede de energia elétrica, abastecimento de 4gua, iluminagdo publica, drenagem bdsica e
acesso vidrio, ainda que em carater progressivo, nos termos desta Lei; e

V — Ocupagdo irregular: a ocupagdo de area publica municipal sem titulo
juridico vélido, que ndo gera direito adquirido, servindo apenas como critério preferencial
de selecdo, nos termos desta Lei.

CAPITULO 111

DO PUBLICO BENEFICIARIO

Art. 5° Poderdo ser beneficiarias da Politica Pro-Moradia as familias residentes
no Municipio que:

TEL.: (38) 99733-4847
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[ — estejam inscritas no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo
Federal (CadUnico) e possuam renda familiar mensal bruta de até 3 (trés) salarios minimos
nacionais vigentes;

IT — sejam comprovadamente residentes e domiciliadas no Municipio de
Cabeceira Grande hd pelo menos 2 (dois) anos ininterruptos, comprovado mediante
documentacdo idonea, tais como contas/tarifas de consumo, declaracdio escolar, carteira de
trabalho, certiddo de nascimento de filhos ou declaragio de vizinhanca;

III - ndo sejam proprietarias, titulares de direito real de aquisi¢fio, promitentes
compradoras ou possuidoras de boa-fé de im6vel urbano ou rural em qualquer parte do
Municipio de Cabeceira Grande, comprovado mediante consulta ao Cadastro Nacional de
Imoveis Rurais — CNIR e certiddo negativa de propriedade imobili4ria;

IV — apresentem laudo socioassistencial e cadastro prévio de potencial
beneficidrio expedidos pela Secretaria Municipal do Cuidado e Acolhimento Social,
Dignidade e Cidadania e homologado pela Comissdo Intersetorial de Habitacio — CIHAB; e

V — assumam compromisso formal de constru¢gdo de moradia no prazo
maximo de 5 (cinco) anos, contados da data da assinatura do Instrumento Juridico de
Concessdo de Direito Real de Uso Remunerada e Social, sob pena de reversdo do lote ao
patrimonio municipal.

Paragrafo tnico. A mulher serd preferencialmente indicada como titular do
beneficio, quando chefe de familia, nos termos desta Lei.

CAPITULO IV
DOS CRITERIOS DE PRIORIDADE
Art. 6° A selegdo dos beneficidrios observara sistema de pontuagdo objetiva,
sendo classificadas as familias com maior pontuagfo, respeitada a ordem de inscricdo em
caso de empate, considerando os seguintes critérios:

I — mulheres chefes de familia: 20 (vinte) pontos;

II — familias com criangas de 0 (zero) a 6 (seis) anos de idade: 15 (quinze)

pontos; TEL.: (38) 99733-4847
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III — familias com idosos acima de 60 (sessenta) anos em situagdo de
vulnerabilidade social: 15 (quinze) pontos;

IV — familias com pessoas com deficiéncia: 15 (quinze) pontos;
V — beneficidrios do Programa Aluguel Social do Municipio: 10 (dez) pontos;

VI — familias em situag@o de risco social ou vulnerabilidade comprovada por
laudo da assisténcia social: 10 (dez) pontos;

VII - tempo de residéncia no Municipio:
a) de 1 (um) a 2 (dois) anos: 0 (zero) pontos;
b) de 2 (dois) a 5 (cinco) anos: 1 (um) ponto por ano completo;

¢) acima de 5 (cinco) anos: 2 (dois) pontos por ano completo, limitado a 15
(quinze) pontos.

VIII - vitimas de violéncia doméstica com medida protetiva vigente: 08 (0ito)
pontos;

IX — familias com trés ou mais filhos menores de idade: 5 (cinco) pontos;

X — familia cujo titular ou conjuge seja natural do Municipio de Cabeceira
Grande: 5 (cinco) pontos;

§ 1° A pontuagdo ¢ cumulativa, sendo a classificagdo final determinada pelo
somatdrio dos pontos obtidos em cada critério aplicavel.

§ 2° Em caso de empate na pontuagéo final, terdo preferéncia, sucessivamente:
I — a familia com maior nimero de dependentes;

II — a familia com menor renda per capita,

gabin@cabeceiragrande.mg.gov.br
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I1I — a familia com maior tempo de residéncia no municipio;

IV — a familia inscrita ha mais tempo no cadastro habitacional.

§ 3° O beneficiario que prestar declaragio falsa ou apresentar documentago
fraudulenta sera excluido do programa, sem prejuizo das sangdes civis, administrativas e
penais cabiveis.

CAPITULO V

DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO REMUNERADA E SOCIAL,
CLAUSULAS RESOLUTIVAS, VALOR E FORMAS DE PAGAMENTO

Art. 7° Fica autorizada a concessdo de direito real de uso, em -carater
remunerado e de forma social, a ser concedida ao beneficiario por prazo de até 5 (cinco)
anos, prorrogavel por igual periodo mediante requerimento fundamentado e comprovagio
de inicio efetivo da obra, cuja outorga dar-se-a por termo administrativo sob a denominagéo
Instrumento Juridico de Concessdo de Direito Real de Uso Remunerada e Social.

Paragrafo nico. A prorrogacfo prevista no caput dependera de:

I — requerimento do beneficidrio apresentado com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias do término do prazo inicial,

II — vistoria pela Comissdo Intersetorial de Habitagdo — CIHAB atestando
inicio efetivo da constru¢do com fundagdes e alicerces concluidos;

III — inexisténcia de débitos relativos a concessio; e
[V — manifesta¢do favoravel da CIHAB.

Art. 8° Durante o periodo da concess3o:

TEL.: {38) 99733-4847
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I — fica proibida a venda, cessdo, transferéncia, locagdo do lote ou qualquer ato
de alienaciio ou oneragdo, sob pena de reversdo automatica ao patriménio municipal;

II — & vedado o abandono do imével, caracterizado pela auséncia de inicio de
constru¢do no prazo de 24 (vinte e quatro) meses ou pela paralisagdo injustificada da obra
por periodo superior a 12 (doze) meses;

I — o beneficiario devera iniciar e concluir a constru¢do da moradia no prazo
méximo de 5 (cinco) anos, podendo ser prorrogado nos termos desta Lei;

IV — o lote ndo poderé ser objeto de garantia hipotecaria ou qualquer outro
direito real de garantia durante o periodo de concess?o;

V — o beneficiario devera promover o pagamento a vista ou parcelado do valor
social da concessdo, conforme op¢do manifestada no ato da assinatura do instrumento; e

VI — o descumprimento de quaisquer das obrigagdes previstas neste artigo
ensejard reversdo do lote ao patrimdnio municipal, mediante procedimento administrativo
que assegure o contraditério e a ampla defesa.

Paragrafo unico. Fica vedada, ainda, a cessdo, transferéncia, promessa de
transferéncia, aluguel informal, arrendamento ou qualquer forma direta ou indireta de
frui¢do do lote por terceiros durante o periodo da concessdo, sob pena de reversdo imediata
do imovel ao patrim6nio municipal.

Art. 9° Em caso de falecimento do titular da concessdo, o direito sera
transmitido ao conjuge/companheiro sobrevivente ou aos herdeiros legais, mediante
habilitagdo no prazo de 90 (noventa) dias, observados os requisitos desta Lei.

Art. 10. A reversdo do imoével ao patriménio municipal, em razio de
descumprimento das obrigacdes previstas nesta Lei, devera ser precedida de notificagdo
prévia ao beneficidrio para apresentacdo de defesa no prazo de 15 (quinze) dias, garantidos
o contraditorio e a ampla defesa em processo administrativo simplificado.

Art. 11. O valor do lote destinado & Politica Habitacional Pro-Moradia sera
fixado pela Comissdo Intersetorial de Habitagdo — CIHAB em regime de valor social,
mediante avaliagdo técnica que considerard o valor venal do imoével, a localizacdo, a
metragem e as condi¢des de infraestrutura, com desconto habitacional de interesse ptiblico,
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podendo ser quitado em cota tnica ou de forma parcelada em até 36 (trinta e seis)
prestagdes mensais, iguais e sucessivas, sem incidéncia de juros ou atualizagdo monetaria.

§ 1° O valor social do lote ndo podera ser inferior a 20% (vinte por cento) do
valor de mercado apurado pela Ceav.

§ 2° Os valores das prestacdes mensais ndo poderdo comprometer mais de
20% (vinte por cento) da renda familiar mensal comprovada do beneficiario.

Art. 12. Na hipétese de quitacio integral e a vista, o beneficiario fard jus a
desconto de 60% (sessenta por cento) sobre o valor social do lote, conforme avaliagio
realizada pela CIHAB.

Pardgrafo inico. O pagamento a vista devera ser efetuado no prazo maximo de
30 (trinta) dias contados da assinatura do instrumento de concess3o.

Art. 13. Optando o beneficiario pelo regime de parcelamento previsto no
artigo 11 desta Lei, sera aplicado desconto de 30% (trinta por cento) sobre o valor social do
lote definido pela CIHAB se o adimplemento ocorrer até a data de vencimento da respectiva
parcela.

§ 1° O inadimplemento de 3 (trés) parcelas consecutivas ou 5 (cinco)
alternadas ensejard a rescisdo do instrumento de concessdo, mediante notificagdo prévia e
concessdo de prazo de 30 (trinta) dias para regularizagao.

§ 2° A primeira parcela vencerd 30 (trinta) dias apds a assinatura do
instrumento de concessio.

Art. 14. Na hipdtese de descumprimento das obrigagdes sociais apos a
concessdo remunerada social de direito real de uso:

[ — o imdvel revertera ao Municipio, mediante procedimento administrativo
que assegure contraditorio e ampla defesa;

I — o beneficiario fard jus a devolugfo de 80% (oitenta por cento) do valor
efetivamente pago, deduzidos os custos administrativos comprovados, sem corre¢io
monetdria, juros ou indenizacdo adicional de qualquer natureza, no prazo de 12 (doze)
meses contados do transito em julgado da decisdo administrativa,;

gabin@cabeceiragrande.mg.gov.br
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I — ndo podera ser contemplado por nova politica ou programa habitacional
de interesse social municipal nos 3 (irés) anos subsequentes ao trénsito em julgado da
decisdo de reversio; e

IV — responderd pelas benfeitorias realizadas no imével, que serfo
incorporadas ao patrimonio municipal sem direito a indenizag3o.

§ 1° A reversdo ndo sera aplicada em caso de for¢a maior ou caso fortuito

devidamente comprovados, hipétese em que serd concedido prazo adicional de 12 (doze)
meses para regularizagéo.

§ 2° Considera-se for¢a maior ou caso fortuito, para fins deste artigo:

I — doenca grave do beneficiario ou de dependente, comprovada por atestado
médico;

IT — desemprego involuntério com duragéo superior a 6 (seis) meses;
IIT — calamidade publica que afete diretamente o beneficiario;

IV — falecimento do titular, hipétese em que o direito serd transmitido aos
sucessores mediante habilita¢do. :

CAPITULO VI
DA CONVERSAO DA CONCESSAO EM ALIENACAO DIRETA SOCIAL

Art. 15. Decorrido o prazo minimo de 5 (cinco) anos da data da concessio e
cumpridas integralmente as obrigagdes previstas nesta Lei e sem que tenha havido a
incidéncia de qualquer causa resolutéria, a concessfo de direito real de uso remunerada e
social serd convertida em alienagdo definitiva, mediante o instrumento de Aliena¢do Direta
em Reurb-S previsto na Lei Municipal n.° 683, de 1° de julho de 2020 (regularizagio
fundiaria), formalizada por termo administrativo proprio.

§ 1° A conversdo prevista no caput considerard quitado o pagamento ja

efetuado a titulo de concessdo remunerada, constituindo-se apenas os atos formais de
transferéncia de titularidade para alienacdo definitiva.

gabin@cabeceiragrande.mg.gov.br
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§ 2° Cabera ao beneficidrio, s suas expensas, promover 0O registro do
respectivo titulo no Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Unai (MG).

CAPITULO VII
DA INFRAESTRUTURA PROGRESSIVA

Art. 16. Nas areas publicas destinadas a Politica Habitacional Pr6-Moradia
Social que ainda ndo disponham de infraestruturas basicas, 0 Municipio promovera:

I — a abertura e adequagio das vias publicas, quando inexistentes ou
insuficientes;

I — a implantacdo gradativa de Rede de Abastecimento de Agua e
iluminagdo publica, utilizando-se, inclusive, dos recursos arrecadados com a concesso
remunerada prevista nesta Lei; e

I — a captagdo de recursos por meio de emendas parlamentares,
transferéncias voluntarias, convénios estaduais e federais, destinados a pavimentago
asfiltica e demais servigos urbanos necessarios a consolidagdo habitacional da area.

Paragrafo unico. A infraestrutura referida neste artigo sera implantada de
forma progressiva, observada a disponibilidade financeira do Municipio ¢ a natureza
social do empreendimento.

Art. 17. As éareas publicas destinadas & Politica Habitacional Pr6-Moradia
ficam declaradas, formalmente, de relevante interesse publico e social, inclusive para fins de
atendimento pela concessionaria de energia elétrica para implantagdo ou extensdo de rede de
energia elétrica, cujas areas integrardo Zonas Especiais de Interesse Social — Zeis, observado
o disposto no artigo 19, inclusive quanto a delimitacfo das areas das Zeis.

Art. 18. A implantacdo gradual da infraestrutura observard o minimo
habitacional essencial previsto nesta Lei, devendo o Municipio manter, no momento da
outorga da concessdo, a0 menos acesso viario e previsdo de extensdo de energia elétrica
para atendimento minimo as unidades.
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CAPITULO VIII
DAS AREAS PRIORITARIAS DO PROGRAMA

Art. 19. Ficam destinadas, prioritariamente, a implantagdo da primeira etapa
da Politica Municipal de Incentivo Habitacional Pro-Moradia as seguintes areas:

I — parte de area do imével situado no Lote n.° 1, da Quadra 92, Centro, em
Cabeceira Grande (MG), com 29.670m? (Matriculas ns.° 19.379 e 28.688 originarias do
mesmo registro — Livro 3-R, fls. 221, 222, 236 ¢ 238); ¢

I — parte de 4rea publica municipal identificada como Area de Uso
Institucional — AUI I — Praga sem nome e diversos outros lotes, situada na Rua Firmiano
Ribeiro/Rui Barbosa, Bairro Lago Verde, Distrito de Palmital de Minas, neste Municipio de
Cabeceira Grande, Estado de Minas Gerais, com &area total aproximada de 8,2 ha (oito
virgula dois hectares), registrada sob a Matricula n.° 30.487 no Cartério de Registro de
Imoéveis da Comarca de Unai (MG).

§ 1° As areas previstas nos incisos I e Il do caput deste artigo ficam
declaradas, formalmente, de relevante interesse publico e social, qualificadas como Zona
Especial de Interesse Social — Zeis na forma do artigo 17.

§ 2° As delimitagdes especificas das areas a serem destinadas ao Programa
Pro-Moradia dentro das areas totais referidas nos incisos I e I do caput, bem como os
respectivos projetos de parcelamentos urbanisticos, serdo estabelecidos por Decreto do
Chefe do Poder Executivo Municipal, observadas as normas da Lei Federal n.° 6.766, de 19
de dezembro de 1979, da Lei Federal n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, da Lei Municipal
n.° 605, de 17 de outubro de 2018, e das demais normas urbanisticas aplicaveis.

§ 3° O Decreto referido no pardgrafo 1° dispord, no minimo, tanto quanto
possivel, sobre:

I — delimitagdo georreferenciada das areas efetivamente destinadas ao

programa;

I — nimero de lotes a serem destinados ao Programa Pro-Moradia;
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[l — metragem padrio dos lotes, nos termos do disposto no inciso III do artigo
7° da Lei Municipal n.° 605, de 17 de outubro de 2018;

IV — sistema vidrio interno (ruas, calgadas, acessos), percentual e localiza¢do
das areas verdes e de lazer e percentual e localizagdo das 4reas de uso institucional
(equipamentos comunitarios), nos termos da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de
1979 e do artigo 7°, paragrafo 2°, da Lei Municipal n.° 605, de 17 de outubro de 2018;

V — cronograma de implantagfio da infraestrutura basica essencial,

VI — memorial descritivo do parcelamento e planta do projeto urbanistico;

VII — aprovagdo pelos 6rgdos técnicos municipais competentes (urbanismo,
meio ambiente, infraestrutura); e

VIII — licenciamento ambiental, quando exigivel pela legislagdo estadual e
federal.

CAPITULO IX
DA COMISSAO INTERSETORIAL DE HABITACAO — CIHAB
Art. 20. Fica instituida a Comissdo Intersetorial de Habitagdo — CIHAB, com a
finalidade de avaliar, acompanhar, supervisionar, analisar os pedidos de inclusdo na politica

habitacional e fiscalizar a execuc¢io no 4mbito do Pro-Moradia.

Art. 21. A CIHAB serd composta por 05 (cinco) membros titulares e
respectivos suplentes, com mandato de 2 (dois) anos, permitida uma recondugdo, sendo:

I — 1 (um) representante da Secretaria Municipal do Cuidado ¢ Acolhimento
Social, Dignidade e Cidadania, que a presidira;

I — 1 (um) representante da Secretaria Municipal da Infraestrutura;

I — 1 (um) representante da Secretaria Municipal da Subprefeitura de
Palmital de Minas;

TEL.: (38) 99733-4847
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IV — 1 (um) servidor publico efetivo ocupante do cargO. de Analista em
Administragdo Publica — Engenheiro Civil; ¢

V — 1 (um) servidor publico efetivo ocupante do cargo de Assistente em
Administragdo Publica — Fiscal de Posturas e Obras.

§ 1° Os membros da CIHAB serdo designados por ato do Chefe do Poder
Executivo Municipal.

§ 2° A participacdo na CIHAB nio serd remunerada, sendo considerada
servigo publico relevante.

§ 3° A CIHAB reunir-se-4 ordinariamente uma vez por més e,
extraordinariamente, quando convocada pelo Presidente ou pela maioria de seus membros.

§ 4° As decisdes da CIHAB serdo tomadas por maioria simples, cabendo ao
Presidente o voto de qualidade em caso de empate.

§ 5° Compete a CIHAB:

I — realizar avaliacdo técnica dos imoveis destinados a Politica Pr6-Moradia;

II — fixar o valor social dos lotes mediante critérios técnicos objetivos,
considerando valor venal, localiza¢do, metragem, infraestrutura disponivel e condi¢des de
mercado;

III — emitir laudos técnicos de avaliagdo imobiliaria fundamentados;

IV — fiscalizar o cumprimento das obrigagdes assumidas pelos beneficiarios,
mediante vistorias periddicas;

V — autorizar ou indeferir pedidos de prorrogacdo de prazo;

VI — manifestar-se sobre a ocorréncia de descumprimento contratual e propor
medidas cabiveis;

VII — apreciar casos omissos e situagdes excepcionais;

VIII — elaborar relatério anual de atividades; e TEL.: (38) 99733-4847 ¢
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IX — receber e analisar os pedidos de inscrigdo no Programa Pro-Moradia;

X — realizar visitas domiciliares para verificagdo das condigdes
socioecondmicas dos requerentes;

XI — solicitar dos profissionais da Assisténcia Social a emissdo de laudos
socioassistenciais fundamentados;

XII — manter cadastro atualizado dos potenciais beneficiarios;
XIII — aplicar o sistema de pontuagéo previsto nesta Lei;

XIV — elaborar lista de classificagdo dos habilitados, em ordem decrescente de
pontuacio;

XV — publicar periodicamente a lista de habilitados;

XVI — decidir sobre pedidos de reconsidera¢do quanto a habilita¢do ou
pontuacdo atribuida; e

XVII - propor melhorias e ajustes na execugdo da politica habitacional.
Paragrafo unico. A CIHAB podera requisitar informagdes e documentos de
qualquer orgdo da Administragio Municipal, bem como solicitar vistorias técnicas

especializadas.

Art. 22. Das decisdes da CIHAB cabera recurso administrativo ao Prefeito
Municipal, no prazo de 15 (quinze) dias contados da ciéncia da decisio.

CAPITULO X
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 23. Constituem infragdes administrativas no ambito da Politica Proé-

Moradia;:

I — prestar declaracéo falsa ou apresentar documentagao fraudulenta;
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www.cabeceiragrande.mg.gov.br
gabin@cabeceiragrande.mg.gov.br

© & Ie)

Praca Sao José, s/n, Centro
Cabeceira Grande/MG - CEP 38625-000



6 ) PREFEITURA DE
% GABECEIRA
GRANDE

ESTADO DE MINAS GERAIS

(Fls. 14 doPLn.°  /2025)

I1 — ceder, transferir, locar ou alienar o lote sem autoriza¢do;

I11 — abandonar o imdvel ou deixar de iniciar a construgdo no prazo estipulado;
IV — descumprir normas urbanisticas ou do Cédigo de Obras;

V — impedir ou dificultar vistoria da CIHAB;

VI — utilizar o lote para finalidade diversa da habitacional; e

VII — inadimplir obrigacdes pecunidrias por prazo superior ao estabelecido.

Art. 24. As infragGes previstas no artigo 23 sujeitam o infrator as seguintes
sancodes:

I — adverténcia por escrito;

IT — suspenséo temporéria dos beneficios;

IIT — reversdo do lote ao patrim6nio municipal; e

IV — exclusdo de futuros programas habitacionais municipais.

§ 1° As sangdes serdo aplicadas observado o principio da proporcionalidade e
garantido o contraditério e a ampla defesa.

§ 2° A aplicagdo de sang¢des administrativas ndo exclui a responsabilidade civil
e criminal do infrator.

Art. 25. O procedimento administrativo sancionador observara:

I — instauragdo mediante portaria fundamentada;

II — notificacdo do interessado para apresentar defesa em 15 (quinze) dias;
IIT — instru¢do com producdo de provas;

IV — parecer da CIHAB; TEL.: (38) 99733-4847
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V — decisdo fundamentada da autoridade competente; ¢
VI — recurso ao Prefeito Municipal, no prazo de 15 (quinze) dias.
CAPITULO X
DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 26. As despesas com a execugdo da Politica Habitacional Pré6-Moradia
correrdo a conta de dotagdes orcamentdrias proprias, consignadas anualmente no orcamento
do Municipio.

Art. 27. Constituem fontes de recursos para a Politica Pr6-Moradia:

I — recursos ordindrios do or¢amento municipal;

II — valores arrecadados com as concessdes remuneradas previstas nesta Lei;

III — transferéncias voluntarias da Unido e do Estado;

IV — convénios e parcerias com 6rgdos publicos e entidades privadas;

V — emendas parlamentares destinadas a habita¢do de interesse social;

VI — doagdes e legados;

VII — financiamentos de instituigdes nacionais e internacionais; e

VIII — outros recursos que lhe forem destinados.

Art. 28. Os recursos arrecadados com as concessdes remuneradas serio
depositados em conta especifica e destinados prioritariamente:

I - a implantag?o de infraestrutura nas areas do Programa Pro-Moradia;
I — a manuteng&o das atividades da CIHAB;

III — ao custeio de estudos técnicos, projetos e regularizacdes; e
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IV — as devolugdes de valores financeiros previstas esta Lei.

Pardgrafo tnico. E vedada a utilizagdo dos recursos previstos neste artigo para
finalidades estranhas a Politica Habitacional Pr6-Moradia.

Art. 29. A lista dos beneficiarios habilitados, bem como os indicadores de
execucdo do Programa, deverd ser publicada no Portal da Transparéncia do Municipio,
assegurada publicidade ativa e acessivel a populagdo, respeitada a Lei Geral de Protegdo de
Dados — LGPD.

Art. 30. Sem prejuizo do disposto no artigo 29, O Poder Executivo
encaminharda a Camara Municipal, até 31 de dezembro de cada exercicio, relatério de
execuc¢do da Politica Pr6-Moradia contendo:

I — niimero de familias beneficiadas;

IT — valores arrecadados e aplicados;

III — situagdo das obras de infraestrutura;

[V — inadimpléncia e reversdes; €

V — projecdes para o exercicio seguinte.

Art. 31. O Poder Executivo regulamentard esta Lei no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias contados de sua publicagéo, definindo especialmente:

[ — procedimentos operacionais de inscri¢do, habilitagdo e concessdo;
II — formularios e documentagio necessaria;

II1 — critérios técnicos de avaliagdo imobiliaria;

IV — padrdes minimos de habitabilidade das moradias;

V - regimento interno da CIHAB;

VI — modelos de instrumentos juridicos; €
TEL.: (38) 99733-4847
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VII — fluxos e prazos dos procedimentos administrativos.
Art. 32. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Cabeceira Grande, 24 de novembro de 2025; 29° da Instalagdo do Municipio.

/-
OLIVEIRA SILVA
Prefeito
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@
OFIGAB/ N° 130/2025.
Cabeceira Grande (MG) 18 de novembro de 2025.

Senhor Prefeito, sobon: £ 201 em 4"

L Assinatura do Servi

Em cordial visita, cumpre-me encaminhar a Vossa Exceléncia, copias
das Indicacdes n.°s 074, 075 e 076/2025 de autoria dos senmhores Vereadores,
anrovadas pela Camara Municipal em 17 de novembro de 2025, para suas

providéncias nos termos do art.76, XXL, da Lei Orgénica Municipal.

Na certeza de que Vossa Exceléncia dara ao pedido desta Casa a devida
atencdo e importdncia, considerando a relevéncia para a comunidade local, sirvo-me

do enscjo para lhe apresentar minhas sinceras manifestagdes de respeito e admiragdo.

Atenciosamente,

Dea
VEREADORXCLAUDIA ABREU
Presidente

A Sua Exceléncia o Senhor

Fiber de Qliveira Silva

Prefeito Municipal de Cabeceira Grande -MG
Nesta

RL‘ TRAJANG CAETANG, 121 - CENTRG - CEP 38.625-006 - CABECEIRA GRANDE - MINAS GERAIS
TELEFONE: (38) 3677-8033 - FAX: (38 3677-8035 - SITE: wiww. cabeceiragrande.mg.leg.br
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CAMARA MUNICIPAL DE CABECEIRA GRANDE
i ESTADO DE MINAS GERAIS WSl

) INDICACAO N°. (/7 12025

Indica ao Prefeito a instituicdo de programa
habitacional ¢ a regularizagdio de ocupagdes urbanas

informais.
Cémara M. de Cab. Grande-MG

DESPACHQ DE PROPQSICOES
¥} Recebide. (] Numere-se. { +] Publique-se.

{ ) Distridua-se ds Comiss Co{p!ereyﬁﬁ[
Senhora Presidente, Cab. Grande MG, L1 Ll 1202+5

PRESIGENTE

Os Vereadores que esta subscrevem vém apresentar a presente INDICACAO,
propondo que o Poder Executivo Municipal institua um Programa Habitacional proprio,
voltado & promocdo do direito 3 moradia para as familias de nossa cidade, utilizando, de
forma estratégica e socialmente responsavel, iméveis publicos ociosos, por meio de
Concessdo de Direito Real de Uso ou Alienagdo Social subsidiada.

Propde-se que o Programa contemple critérios de prioridade que valorizem o
vinculo histdrico e comunitario, com especial atencdo a: (a) familias naturais da localidade;
(b} familias que residam no Municipio h4 mais de 5 anos; e (c) idosos em situacsio de maior
vulnerabilidade.

Sugere-se, ainda, que o Municipio avalie a instituigio ou aprimoramento de
procedimentos administrativos ou legislativos destinados 3 regularizacdo fundisria de
ocupagdes urbanas irregulares eventualmente existentes, inclusive quando aplicavel com
base na Lei Federal n° 13.465/2017 ou na Lei Municipal n° 683/2020, de modo a garantir
seguranea juridica, funcfio social da propriedade e dignidade as familias envolvidas, além de
uso adequado do espaco urbano.

JUSTIFICATIVA

Mais do que uma proposta administrativa, esta Indicacdo traduz um chamado
politico a0 compromisso com a cidade real, aquela onde vivem trabalhadores, idosos, jovens
¢ familias que construiram ¢ constroem diariamente o tecido social do nosso Municipio.

E plblico ¢ notério que possuimos iméveis Mmunicipais que permanecem sem
destinagdo, enquanto muitas familias convivem com a incerteza da moradia. Isso ndo é
apenas um descompasso administrativo: &€ uma oportunidade perdida de transformar espacos
vazios em dignidade, seguranga e pertencimento.
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Ao propor um programa habitacional que priorize quem nasceu aqui ou qt}em
escolheu aqui viver e contribuir ha mais de meia década, reconhec§m9§ a forga Qas raizes
locais e reafirmamos que politicas pliblicas devem dialogar com a historia e a realidade das
pessoas — ndo com planilhas frias ou decisdes distantes.

Da mesma forma, incluir idosos como prioridade é mais que uma medida
social: € um gesto de respeito politico a quem dedicou sua vida a4 comunidade e agora
necessita do olhar sensivel do Poder Ptiblico. ’

O programa sugerido une responsabilidade social, eficiéncia no uso do
patriménio piblico ¢ compromisso com o futuro da cidade. Ele reafirma a funcdo social da
propriedade, combate desigualdades e demonstra que o Municipio pode, sim, ser
protagonista na garantia do direito 2 moradia.

Além disso, a inclusdo da regularizaciio fundiaria como politica permanente do
Municipio - especialmente com fundamento na Lei Federal n° 13.465/2017 e na Lei
Municipal n° 683/2020 - representa um avango civilizatério, pois transforma 4reas informais
em bairros integrados, com seguranca Juridica, urbanizacdo gradativa e respeito a funcgfio
social da propriedade. Regularizar é enxergar pessoas antes de enxergar estruturas; é dar
cidadania onde antes havia apenas incerteza.

Por estas razdes, apresentamos esta Indicagdo com a convicgdo de que,
acolhida, representard um marco de transformacao real na vida de muitas familias e na forma
como o Municipio se relaciona com seus proprios bens e com sua propria gente.

Sala dag Ség{)es, 17 de novembro de 2025.
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