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Mpfm“ua 58 35 O, e Encaminha Projeto de Lei Cﬂmplemw
Cab. Grand 74 z@ especifica.
PRESIDENTE

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE CABECEIRA GRANDE — ESTADO DE MINAS GERAIS:

1. Cumprimentando-o cordialmente, submetemos ao abalizado exame dessa
Egrégia Casa Leyslama o incluso Projeto de Lei Complementar, que altera a Lei
Complementar n.° 2, de 22 de dezembro de 1997. que “institui o Sistema Tributario do
Municipio de Cabeceira Grande™; para conferir novo regramento ao ITBL

2. Averbe-se, de plano, que o presente projeto de lei complementar busca dar
provimento 4 solicitagio proveniente da Fiscalizagio Tributdria do Municipio, que
identificou a necessidade de deixar a nossa legislagdo tributaria. no tocante ao ITBI, mais
clara, moderna e segura. seguindo-se 0 modelo do recém editado Cddigo Tributdrio do
nosso vizinho Municipio de Unai (Lei Complementar n.° 75, de 29 de dezembro de 2017),
dando uma nova roupagem normativa ao 1TBI, notadamente acerca da questdo da serviddo
ONerosa, com sua previsdo mais eXpressa, ¢ 0 tratamento juridico-tributario diferenciado no
tocante &s transmissdes que nido ensejam a propriedade plena. como no caso da propria
serviddo e o usufruto. ressaltando-se que essa novel normatizagdo nos dard maior seguranga
juridica em eventual processo de fiscalizagdo, por exemplo, das servidoes instauradas pela
empresa Paranaiba Transmissora de Energia S.A.

3 Despiciendos maiores comentdrios, eis que se trata de projeto de lei
complementar autoexplicativo.

4. A mensagem executiva e o projeto de lei por ele enviado estdo instruidos pelo
Documento 01: Cépia do Processo Administrativo n.” 126.119/2019 (9 paginas).

5. Ao cabo dessas breves manifestagdes, confiamos no apoio integral dos
membros dessa Edilidade a aprovagiio da presente propositura substitutiva.

A Sua Exceléncia o Senhor

VEREADOR VALDETE FRANCISCO DE SANTANA (IRMAO VALDETE)

Presidente da Camara Municipal de Cabeceira Grande
. Cabeceira Grande (MG)

Praga Sao José s/n.°, Centro, em Cabecsira Grande (MG) - CEP.: 38625-000
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(Fls. 2 da Mensagem n.° 46, de 14/11/2019)

Atenciosamente,

L=
ODILON DE% E SILVA

Prefeito

istrativos € Institucionais

Consultor Juridico, Legisjativo, de Governo e Assuntos Admin
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.°005 /2019

Altera a Lei Complementar n® 2. de 22 de
dezembro de 1997, que “institui o Sistema
Tributario do Municipio de Cabeceira Grande™
para conferir novo regramento ao ITBL

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CABECEIRA GRANDE, Fstado de
Minas Gerais. no uso da atribuigiio que Ihe confere o artigo 76, inciso 111 da Lei Orgénica do
Municipio, faz saber que a Camara Municipal de Cabeceira Grande decreta ¢ ele, em seu
nome, sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° A Lei Complementar n.° 2. de 22 de dezembro de 1997, passa a vigorar
com as seguintes alteragdes:

“TITULO 1
DOS IMPOSTOS
G
CAPITULO Il

DO IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO INTERVIVOS, A QUALQUER TITULO, POR
ATO ONEROSO. DE BENS IMOVEIS, POR NATUREZA OU ACESSAO FISICA E DE
DIREITOS REAIS SOBRE IMOVEIS, EXCETO OS DE GARANTIA, BEM COMO CESSAO
DE DIREITOS A SUA AQUISICAQ.

Secdo I
Do Fato Gerador

Art. 23-A. O Imposto sobre Transmissdo Inter Vivos, a qualquer titulo, por ato
oneroso, de bens iméveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos reais sobre imoveis,
exceto os de garantia, bem como cessdo de direifos a sua aquisi¢do, identificado pela sigla
ITBI, tem como fato gerador:
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[ — a fransmissdo de bem imével por natureza ou por acessdo fisica;

Il — a transmissdo de direitos reais sobre bens imoveis, exceto 0s direilos reais
de garantia; ¢

11T —a cessdo de direitos relatives a aquisi¢do de bens imoveis.
f i

Art. 23-B. O imposto incidird especificamente sobre as seguintes mutagoes
patrimoniais:

[ —a compra ¢ venda, pura e condicional, e atos equivalentes;

11 — a dagdo em pagamento,;

[Tl — a permuta;

1V — a arrematagdo, a adjudicagdo e a remicdo;

V — as divisdes de patrimonio comum ou partilha, quando for atribuido a um
dos conjuges, separado ou divorciado, valor de bens imoveis acima da respectiva meagao,
com pagamento da oufra parte;

VI — as divisdes para extingdo de condominio de bem imével, quando for
recebida por qualguer condomino quota-parte material cujo v valor seja maior do que o de
stua quota-parte ideal;

VIl — o usufruto;

VIIl — as rendas expressamente constituldas sobre bem imovel, desde que
ocorra a mulagdo patrimonial,

IX — a cessdo de direitos do arrematante ou adjudicatario, depois de assinado
o aulo de arremata¢do ou adjudica¢do;

X — a cessdo de direitos decorrentes de compromisso de compra ¢ venda e de
promessade cessdo,

XI — a cessdo de direitos de concessdo real do uso;

XII — a cessédo de direitos de posse para efeito da usucapido;

m Praca S0 José sin.”, Geniro, em Gabegeira Grande (MG) - CEP.: 38625-000
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XTIT — a cessdo de direitos de usufruto;
XITV — a cessio de direitos a sucessdo,

XV — a cessdo de benfeitorias e construgoes em lerreno compromissado a
venda ou alheio;

XVI - a acessdo fisica quando houver pagamento de indenizagdo,
XVII — a cessdo de direitos possessorios,

XVIIT - incorporagdo ao patriménio de pessoa j uridica, ressalvados os casos
previstos nos incisos 1 e Il deste artigo;

XIX — transferéncia do patriménio de pessoa juridica para o de qualquer um
de seus socios, acionisias ou respectivos sucessores, ressalvados os casos de extingdo da
pessoa juridica, conforme disposto no inciso I deste artigo;

XX — institui¢do e extingdo de direito de superficie;

XXI — qualquer ato judicial ou exirajudicial Inter Vives, ndo especificado
neste artigo, que importe ou se resolva em fransmiss@o, a tirule onerose, de bens imdveis

por natureza ou acessdo fisica, ou de direitos reais sobre imoveis, exceto os de garantia;

XXTI — cessao de direitos relativos aos alos mencionados no inciso XXI desre
artigo;

XXIII — serviddo onerosa;

XXTV — instituicdo de fideicomisso;

XXV — cessdo de direito de superficie;

XXVI — cesséo a concessdo de uso especial para fins de moradia;
XXVIT - cessdo & concessdo de direito real de uso; e

XXVIII - cessdo ao direito real de laje.

Praga Sao José s/n.°, Centro, em Cabecsira Grande (MG) - CEP.: 38625-000
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& 17 Sera devido nove imposto:

| — quando o vendedor exercer o direito de prelagdo; e

Il — no pacto de methor comprador.

§ 2° Equipara-se ao contrato de compra e venda, para efeitos fiscais:

I — a permuta de bens iméveis por bens e direitos de outra nafureza, inclusive
nos casos em que a copropriedade se tenha estabelecido pela mesmo titulo aquisitivo ou em

bens contiguos;

I — a permuta de bens imdveis por outros quaisquer bens situados fora de
territorio do Municipio. e

Il — a fransagdo em que seja reconhecido direito que implique transmissao de
imovel ou de direitos a ele relativos.

Secdo IT
Da ndo Incidéncia
Art. 23-C. O imposto ndo incide sobre:

| — a transmissdo de bens ou direitos, quando efetuada para sua incorporagao
ao patriménio de pessoa juridica em realizagdo de capital;

Il — a transmissdio de bens ou direitos decorrentes de fusdo, incorporagao,
cisdo ou extingdo de capital de pessoa juridica, salvo se a atividade preponderante do
adquirente for o comércio desses bens ou direitos ou a locagdo de imoveis;

JIT — a transmissd@o de bens ou direitos, quando a aquisi¢do for feita por
pessoa juridica de direito piiblico interno, templos de qualquer culto ou instituigbes de
educagdo e assisténcia social, observado o disposto no pardgrafo 6° deste artigo; e

1V — a reserva ou a extingdo de usufruto, uso ou habitagdo.

§ 1° O disposto nos incisos I e Il deste artigo ndo se aplica quando a pessoa
juridica neles referida, tiver como atividade preponderante do adquirente for a compra e
venda desses bens ou diveitos, locacdo de bens imoveis ou arrendamento mercantil.

Y
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§ 2° Considerar-se-d caracterizada a atividade preponderante referida no
pardgrafo 1° deste artigo, quando mais de 30% (cinquenta por cento) da receita
operacional da pessoa juridica adquirente nos 2 (dois) anos anteriores e nos 2 (dois) anos
subsequentes @ aquisi¢do, decorrer de venda, locagdo ou cessdo de direitos a aquisicdo de
imaveis.

§ 3° Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apos a aquisi¢ao,
ou menos de 2 (dois) anos antes dela, apurar-se-G a preponderancia referida no pardagrafo
2° deste artigo, levando-se em conta os 3 (trés) primeiros anos seguintes a data da
agquisicdo.

§ 4° Quando a atividade preponderante, referida no pardgrafo 1° deste artigo,
estiver evidenciada no instrumento constitutive da pessoa juridica adquirente, o imposto
serd exigido no ate da aquisi¢do, sem prejuizo do direito a restituicdo que vier a ser
legitimado com aplicagdo dos dispositivos nos pardgrafos 2° ou 3°.

§ 3° Ressalvada a hipotese do pardgrafo 4° deste artigo e verificada a
preponderdncia referida nos pardgrafos 2° e 3°, tornar-se-i devido o imposlo nos termos da
lei vigente a data da aquisi¢do e sobre o valor atualizado dos bens ou dos direitos.

§ 67 Para o efeito do disposto neste artigo, as institui¢oes de educacdo e de
assisténcia social deverdo observar os seguinles requisitos:

[ — néo distribuirem qualquer parcela de seu patriménio ou de suas rendas, a
titulo de lucro ou participagdo no seu resultado;

Il — aplicarem integralmente no Pais, os seus recursos na manutengdo e no
desernvolvimento dos objetivos institucionais; e

Il — manterem escritura¢do de suas respectivas receitas e despesas em
documentos revestidos de formalidades capazes de assegurar sua perfeita exatiddo.

§ 7° A ndo incidéncia definida no inciso 1 deste artigo estd limitada ao valor
do imével suficiente a integralizagdo do capital da empresa. O valor do bem integralizado
que ultrapassar esse limite sera tributado normalmente.

Secdo M1

Da Base de Cidlculo e da Aliquota
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Art. 23-D. A4 base de cdlculo do imposto é o valor dos bens no momento da
transmissdo ou da cessio dos direitos a eles relativos, segundo avaliagdo efetuada pelo
fisco, ou o prego pago, se este for maior.

§ 1° Ndo concordando com o valor da avaliagdo, poderd o caniribuinte
requerer a avaliagdo administrativa, instruindo o pedido com documentagdo que
fundamente sua discorddncia.

§ 2° O valor estabelecido na forma deste artigo prevalecerd pelo prazo de 60

(sessenta) dias, findo o qual, sem o pagamento do imposto, ficard sem efeito o langamento
ou a avaliagdo,

§ 3° A impugna¢do do valor da avaliagdo sera enderecada a Comissdo
responsdvel pela andlise do requerimento, acompanhada de laudo técnico de avaliagdo
devidamente fundamentada.

§ 4° Na aguisi¢do de terreno ou fragdo ideal de terreno, bem como na cess@o
dos respectivos direitos, cumulada com contralo de construgdo, por empreitada de mdo de
obra e materiais, deverd ser comprovada a preexisténcia do referido contrato, sob pena de
ser exigido o imposto sobre o imével, incluida a consirugdo e/ou benfeitoria no estado em
que se encontra por ocasido do ato translativo da propriedade.

& 57 Nos casos em que a transmissdo ndo ensejar a propriedade plena sobre o
bem, como no usufruto ou serviddo oneresa, serd aplicado tralamento Juridico-tributdrio
diferenciado, hipdtese em que o valor do bem ou direito transmitido corresponderd, parda
esse efeito, a 50% (cinquenta por cento) do seu respectivo valor venal/original,

Art. 23-E. Para o cdlculo do imposto serd aplicada a aliquota de 2% (dois por

cento),
Secdo IV
Do Contribuinte e do Responsavel
Art. 23-F. Sdo contribuintes do imposto:
I — o cessiondrio ou adguirente dos bens ou direitos cedidos ou transmitidos;
11— na permuita, cada um dos permutantes; €
Il — os mandatdrios.
@i’- Praga Sao José s/n °, Centro, em Cabeceira Grande (MG) - CEP.: 3862
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Pardgrafo unico. Ficam solidariamente responsdveis, nas transmissoes que se
efetuarem sem o pagamento do imposto devido. o transmitente, o cedente, o permulante € 0
mandante, conforme o ¢aso.

Secdo V
Da Arrecadagio

Art. 23-G. O imposto serd pago até a data do ato da lavratura do instrumento
de ransmissdo dos bens imoveis e direitas a eles relativos, excelo nos seguinies casos:

I — na transferéncia de imével a pessoa juridica ou desta para seus s6cios ou
acionistas, ou respectivos sucessores, dentro de 30 (trinta) dias contades da data da
assembleia;

Il — na fransferéncia de imovel de pessoa juridica para seus socios, ou
acionistas, ou respectivos sucessores, desde qie pessoa fisica, dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da lavratura da escritura;

Il — na arrematagdo, em leildo ou hasta publica, na adjudica¢do ou na
remigdo, dentro de 30 (trinta) dias contados da data em que tiver sido assinado o respectivo

auto ou deferida adjudicagdo, ainda que exista recurso pendente; e

IV — na acessio fisica, o recolhimento do imposto serd efetuado até a data do
pagamento da indenizagdo.

Art. 23-H. Nos demais atos judiciais, dentro de 30 (frinta) dias, contados da
publicagéo da sentenga que reconheceu o direito, ainda que exista recurso pendente.

Art, 23-1. O imposto, uma vez pago, s6 serd restituido quando:
I — da ndo efetivacdo do ato por forga do qual foi pago;

Il — da anulagdo de transmissdo decretada pela autoridade judicidria, em
decisdo definitiva;

[l — da nulidade de ato juridico; e

IV — da resciséo de contrato e desfazimento da arrematagdo, com fundamento
no Cédigo Civil.
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Art. 23-J. Ndo se restituird o imposio pago.

I — quando houver subsequente cessao da promessa ou compromisso, ou
quando qualguer das partes exercer o direito de arrependimento, ndo sendo, em
consequéncia, lavrada a escritura; €

Il — aquele que venha perder 0 imdvel em virtude de pacto de retrovenda ou
retrocessao.

Seciao VI
Das Obrigagies Acessdrias

Art. 23-K. O contribuinte é obrigado a apresentar A repartigdo competente da
Prefeitura, quando solicitado, o0s documentos e informagdes necessarios @ verificagdo do
impaosto.

Art. 23-L. Os Tabelides e Escrivdes ndo poderdo lavrar instrumentos,
escrituras ou termos judiciais sem que 0 imposto devide tenha sido pago.

Pardgrafo tmico. Os tabelides e oficigis de Registros Publicos ficam
ebrigados a:

I — facultar ao agente municipal encarregado, o exame em Cartorio dos
livros, autos  papéis que interessam a arrecadagdo do imposto;

1l - fornecer, quando solicitado, aos agentes fiscalizadores, certiddo dos atos
lavrados ou registrados, concernentes a imoveis ou direitos a eles relativos; ¢

IIT — fornecer, na forma regulamentar, dados relativos as guias do
recolhimento.

Art. 23-M. Os Tabelides e Escrivies transcreverdo a guia de recolhimento do
imposte nos instrumentos, escrituras ou fermos Jjudiciais que lavrarem, obedecida a
legislagdo estadual pertinente.

Secao VII
Da Isengdo

Art. 23-N. Sdo isentas do imposto as aquisigdes de bens imdveis quando
vinculadas a programas habitacionais de promogdo social ou desenvolvimento comunitario

Praga Sao José sin.", Centro, em Cabeceira Grande (MG) - CEF.: 3862
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de ambito federal, estadual ou municipal, destinado a pessoas de baixa renda. com
participagdo de entidades ou orgdos criados pelo Pader Piblico.

Pardgrafo tinico. Considera-se de baixa renda, para efeito do disposto no
caput deste artigo, a pessoa que:

I — auferir renda familiar per capita mensal de até meio saldario minimo; ou
I1 - auferir renda familiar mensal de até 5 (cinco) saldrios minimos.
Secdo VIII
Das Disposi¢ies Gerais

Art. 23-0. Os modelos de formuldrios e outros documentos, inclusive sistemas
eletrénicos, necessdarios a fiscalizagdo e ao pagamento do imposto serdo regulamentados
pelo Poder Executivo.

Art. 23-P. Sempre que sejam omissos ou ndo meregam fé as declaragoes ou os
esclarecimentos prestados ou os documentos expedidos pelo sujeito passivo, ou pelo
terceiro legalmente obrigado, mediante processo regular, a Administracdo Publica poderd
arbitrar o valor do imposto.” (AC)

Art. 2° Esta |ei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao,

Art. 3° Ficam revogados o artigo 23 a 42. com seus respectivos desdobramentos ¢
agrupamentos, da Lei Complementar n.® 2, de 22 de dezembro de 1997.

Cabeceira Grande, 14 de novembro de 2019; 23° da Instalagio do Municipio.

24
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Prefeito
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Cabeceira Grande-MG. 14 de Novembro de 2019,

Ao Senhor,
Dr. Dailton Geraldo Rodrigues Gongalves

Consultor Juridico, Legislativo, de Governo ¢ Assuntos Adm. E Institucionais.

Prezado Consultor,

Ao cumprimenté-lo cordialmente, venho por meio deste, sugerir uma possivel alteragiio na
Lei Complementar 002/1997, Codigo Tributério Municipal, mais precisamente no Capitulo 1L
referente a0 Imposto sobre a Transmissdo Inter-Vivos de Bens Iméveis e de Direitos a eles
Relativos, pelo seguinte motivo!

Por se tratar de um Codigo tributirio antigo, a matéria referente a0 imposto acima
mencionado encontra-se desatualizada. Cito como exemplo, as hipteses de incidéncia do imposto

(art. 24) com apenas 10 hipéteses de alcance de mutagdes patrimoniais, vejamos:

Art. 24 - A incidéncia do impesto alcanga as seguintes mutagbes patrimoniais:

| - Compra € venda pura ou condicional:

1 - Dacdo em pagamento,

M- Arrematagfio;

IV - Adjudicacio:

V - Mandato em causa propria ¢ seus substabelecimentos, quando estes confi-
gurem transagio e o instrumento contenha os requisitos essenciais a compra ¢ a
venda;

V1 - Instituigdo de usufruto convencional sobre bens imaveis;

VII - Tornas ou reposicdes que ocorram nas divisbes para extingdo de condomi-
nio de imoveis, quando for recchida por qualquer conddmino, quota-parte
material, cujo valor seja maior do que o valor de sua guota ideal, incidindo o
Imposto sobre a diferenga;

VIII - Permuta de bens imoveis ¢ de direitos a eles relativos;

IX - Quaisquer outros atos € contratos, translativos da propriedade de bens imo-
veis, sujeitos a transcrigio na forma da Let;
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X - Sentenga de usucapido. .

A

i ——————

Ocorre que, ainda existem outras hipoteses, como por exemplo, as servidbes onerosas que

¢ um direito real previsto no art. 1,225 do Codigo Civil. Vejamos o que dispde do CC:

Art. 1.225, Sao direitos reais:

| - a propriedade;

11 - a superficie;

1T - as servidoes;

IV - o usufruto;

V -0 uso;

V1 - a habitagdo:

VII - o direito do promitente comprador do imével;

VIII - o penhor;

IX - a hipoteca;

X - a anticrese.

X1 - a concessio de uso especial para fins de moradia; (Iocluido pels Lei o
11.481. de 2007)
X1l - a concessao de direito real de uso; € (Redncfio dada pels Lein' 13465, de
2017

X111 - a laje. (Incluido pela Lei n° 13.465. de 2017)

Para uma melhor compreensio do que Vem 2 Ser esse direito real de Serviddo, vejamos ¢

entendimento do Professor Roberto A, Tail:

Ensina Orlando Gomes que servidio € o direito. real sobre a coisa imovel, que
lhe impde um Gnus em proveito de outra, pertencente & diferente dono. O

imovel que suporta a servidio chama-se serviente. O outro, em favor do qual s¢
constitui, denomina-se dominante.

Diz o art. 1.378 do Cédigo Civil: A servidio proporciona utilidade para 0
prédio dominante, ¢ grava o prédio serviente, que pertence A diverso dono, ¢
constitui-s¢ mediante declaragio expressa dos proprietarios, ou por iestamento,
¢ subsequente registro no Cartdrio de Registro de Imoveis™. A servidio adere
ao imovel, apresentando-se como um anus que acompanha o predio serviente
em favor do dominante.

As servidoes podem ser legais, paturais @ convencionais ou voluntarias. As
legais advém de imposigac legal (exemplo: passagem forgada de rede de
esgoto); as naturais sdo as que derivam da situagio dos predios (exemple:
acesso a0 imovel encravado). € as convenciopais s80 A§ que resultam da
vomiade das partes mediante contrato ou testamento.

As serviddes legais sfo, em Cernos aspectos, similares aos direitos de
vizinhanca, mas com esies ¢ distinguem, pois os direitos de vizinhanga 30
limitagdes impostas por lei ao direito de propriedade de forma genérica €
prescindem de registro. Ao que nos interessa, contudo, as serviddes legais s30.
Predeiturs Municipal de Cabeceira Grande-MG - Fisoaizagio &= Tributos — 2
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geralmente, estabelecidas sem remuneragio ou indenizacdo ao prédio serviente.
Sendo assim, inexiste incidéncia do ITBI em tais transmissdes de direito real.

As servides naturais ndo sio, em geral, onerosas, mas em determinadas
situagdes o proprietirio do prédio serviente pode receber indenizacdo pela
imposi¢io da restrigic ao seu direito de propriedade. Em tais casos
excepcionais, ¢ desde que registrada a servidio em Cartorio, caberia a
incidéncia do ITBL

14 as serviddes convencionais ou voluntirias decorre de ato juridico infer
vivos oneroso, porque o proprietario do prédio servienle € mdenizado peia:
restrigio imposta 8o seu dominio. Deste modo, haveria a incidencia do ITBI
quando tais serviddes forem a registro no Cartorio de Registro de Imdveis.
Exemplo: servidio de passagem de oleoduto mediante indenizagdo ao

proprietirio  (Tail.  Roberto Titp://consultormunicipal.ady br/artigo/tributos-
municg:_rg'ss{]&{ﬂ-lmﬂg-dimi[ﬁsﬂ@is-eﬂn-hhi:p‘ﬂit& H

Como ensina Roberto A. Tail existem possibilidades da incidéncia do imposto em
questdo no caso das servidoes, desde que ocorra por um a0 ONErosO enire as partes. Segue
trecho do Codigo Tributério do Municipio de Unai, a titulo de exemplo, com as hipoteses de
incidéncia, nio incidéncia, Base de Calculo, ete.

Segio 1

Do Fato Gerador

Art. 127. O Imposto sobre Transmissdo [nrer Fivas, a qualguer titulo, por ato
oneroso, de bens imdveis, por natureza ou acessio fisica, e de direitos reais sobre
imoveis. exceto os de garantia, bem como cesséo de direitos & sua aquisigiio, tem
como fato gerador:

| — a transmissao de bem imével por natureza ou por acessdo fisica;

11 — a transmissdo de direitos reais sobre bens imbveis, exceto os dirgitos reais de
garantia; e

111 — a cessdo de direitos relativos & aquisicao de bens imaveis.

Art. 128, O imposto incidira especificamente sobre as seguintes mutagbes
patrimoniais: _

[ — 2 compra e venda, pura ¢ condicional, e atos equivalentes;

Il — a dagfio em pagamento;

111 — a permuta;

[V — a arrematacdio, a adjudicaciio e a remigdo;

V — as divisdes de patrimdnio comum ou partilha, quando for atribuido a um dos
conjuges, separado ou divorciado, valor de bens iméveis acima da respectiva
meagio, com pagamento da outra parte;

V1 — as divisbes para extingio de condominio de bem imavel, quande for
recehida por qualguer conddmino quota-parte material cujo v valor seja maior do
que o de sua quota-parte ideal:

VIl —o usufruto;
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V111 — as rendas expressamente constituidas sobre bem imovel, desde que ocorra
a mutaghio patrimonial;
X — a cessdo de direitos do arrematante ou adjudicatirio, depois de assinado o
auto de arrematagio ou adjudicagio;
X — a cessio de direitos decorrentes de compromisso de compra € venda € de
promessade cessio;
X1 — a cessio de direitos de coneessio real do uso;
XI1 — a cessio de direitos de posse para efeito da usucapido;
XTI —a cessio de direitos de usufruto;
X1V — a cessdo de direitos a sucessio,
XV — a cessao de benfeitorias € construgbes em terreno compromissado & venda
ou alheio:
XV1 - a acessio fisica quando houver pagamento de indenizagdo;
XVIl — 3 cessio de direitos possessorios;
XVIIl — incorporagio ao patriménio de pessoa juridica, ressalvados os casos
previstos nos incisos 1 e 11 do artigo 129;
XIX — transferéncia do patrimonio de pessoa juridica para o de qualquer um de
sels sOCIDs, ECIONIStas ou Tespectivos Sucessores, ressalvados os casos de
extinglio da pessoa juridica, conforme inciso LI do-artigo 129 desta Lei.
XX — instituigio e extingfio de direito de superficie:
XX1 — qualquer ato judicial ou extrajudicial Inter Vivos, nao especificado neste
artigo, que importe ou se resolva em transmissao, & titulo oneroso, de bens
iméveis por natureza ou acessio fisica, ou de direitos reais sobre imdveis. exceto
os de garantia;
X X1l — cessio de direitos relativos aos atos mencionados no inciso XXI deste
artigo,
XXTIT - servidio onerosa,
XXIV — instituigio de fideicomisso;
XXV — cessio de direito de superficie;
XKV — cessdo & concessao de uso especial para fins de moradia;
XX VII — cessao & concessiio de direito real de uso; e

XXVIII - cessdo ao direito real de laje.

§ 1° Sera devido novo imposto:

| — quando o vendedor exercer o direito de prelagio; e

Il - no pacto de methor comprador.

§ 2° Equipara-se a0 contrato de compra & venda, para efeitos fiscais:

I — a permuta de bens imoveis por bens e direitos de outra natureza, inclusive nos
casos em que a co-propriedade se tenha estabelecido pelo mesmo titulo aguisitivo
ou em bens contiguos:

Il — a permuta de bens iméveis por outros quaisquer bens situados fora do
territério do Municipio; e

{1l — a transacio em que seja reconhecido direito que implique transmissiio de
imével ou de direitos a ele relativos.

Secdo I
Da nfio Incidéncia
Art. 129, O imposto niio incide sobre:
mmmmwmm-rmmrm- 4
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I — a transmissdio de bens ou direitos, quando efetuada para sua incorporagio ao
patrim&nio de pessoa juridica em realizacio de capital.
Il — & transmissdo de bens ou direitos decorrentes de fusdo, incorporagdo, cisdo
ou extingdo de capital de pessoa juridica, salvo se a atividade preponderante do
adquirente for o comércio desses bens ou direitos ou a locagio de imovels:
[1l - a transmissdo de bens ou direitos, quando a aquisicdo for feita por pessoa
juridica de direito pablico intemno, templos de qualquer culto ou mstituicdes de
educacio e assisténcia social, observado o disposto no paragrafo 6° deste artigo; ¢
IV — a reserva ou a extincdo de usufruto, uso ou habitagdo.
§ 1° D disposto nos incisos | ¢ Il deste artigo ndo se aplica quando a pessos
juridica neles referida, tiver comeo atividade preponderante do adquirente for a
compra ¢ venda desses bens ou direitos. locagio de bens imdveis ou
arrendamento mercantil.
§ 2° Considerar-se-4 caracterizada a atividade preponderante referida no
paragrafo 1° deste artigo, quando mais de 50% (cinquenta por cento) da receita
operacional da pessoa juridica adquirente nos 2 (dois) anos anteriores e nos 1
(dois) anos subsequentes & aquisigio, decorrer de venda, locagio ou cessio de
direitos & aguisigdo de imoveis.
§ 3° Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apos a aquisicio, ou
menos de 2 (dois) anos antes dela, apurar-se-d4 a preponderincia referida no
paragrafo 2° deste artigo, levando-se em conta os 3 (irés) primeiros anos
seguintes a data da aquisigao.
§ 4° Quando a atividade preponderante. referida no paragrafo 1° deste armigo,
estiver evidenciada no instrumento constitutivo da pessoa juridica adquirents, 0
imposto seré exigido ne ato da aguisigdo, sem prejuizo do direito 4 restituigio
que vier a ser legitimado com aplicacdo dos dispositivos nos paragrafos 2° ou 3%
§ 5° Ressalvada a hipdtese do parigrafo 4° deste artigo ¢ verificada a
preponderancia referida nos pardgrafos 2° e 3°, tornar-se-i devido o imposto nos
termos da lei vigente a data da aguisigdo e sobre o valor atualizado dos bens ou
dos direitos. ‘
§ 6° Para o efeito do dispesto neste artigo, 85 instituigbes de educagio e de
assisténcia social deveriio observar os seguintes requisitos:
| — nao distribuirem qualquer parcela de seu patrimonio ou de suas rendas, &
titulo de lucro ou participagio no seu resultado;
1l — aplicarem integralmente no Pais, 0s seus recursos na manutengdo € no
desenvolvimento dos objetivos institucionais; e
Il — manterem escrituragdo de suas respectivas receifas ¢ despesas em
documentos revestidos de formalidades capazes de assegurar sua perfeita
exatiddo,
§ 7° A ndo incidéncia definida no inciso 1 deste artigo estd limitada ao valor do
imovel suficiente a integralizagio do capital da empresa. O valor do bem
integralizado que ultrapassar esse limite serd tributado normalmente.

Seciio IIT

Da Base de Cilculo ¢ da Aliguota

Ari. 130. A base de cilculo do imposto & o valor dos bens no momento da
transmissdo ou da cessiio dos direitos a eles relativos, segundo avaliagho efetuada
pelo fisco, ou o prego pago, s¢ este for maior.
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§ 1 Nio concordando com o valor da avaliacfio, poderéd o contribuinte requerer a
avaliacio administrative, instruindo o pedido com documentaciio que fundamente
sua discordincia.

§ 2° O valor estabelecido na forma deste artigo prevalecera pelo prazo de 60
(sessenta) dias, findo o qual, sem o pagamento do imposto, ficara sem sfeito o
langamento ou a avaliagéo.

§ 3° A impugnagio do valor da avaliagho seré enderecada a Comissdo
responsavel pela andlise do requerimento, acompanhada de lsudo técnico de
avaliagio devidamente fundamentada.

§ 4° Na aquisi¢o de terreno ou fragdo ideal de terreno, bem como na cessfio dos
respectivos direitos, cumulada com contrato de construgdo, por empreitada de
mip de obra e materiais, deverd ser comprovada & preexisténeia do referido
contrato, sob pena de ser exigido o imposto sobre o imavel, incluida a construgao
g/ou benfeitoria no estado em que se encontra por ocasido do ato translativo da
propriedade.

Art. 131, Para o cilculo do imposto sera aplicada a aliquota de 2% (dois por
cento).

Secio IV

Do Contribuinte & do Responsavel

Art. 132. Séo contribuintes do imposto:

1- o cessiondrio ou adquirente dos bens ou direitos cedidos ou fransmitidos,

[l —na permuta, cada um dos permutantes; e

I11 - os mandatarios.

Parigrafo (inico. Ficam solidariamente responsaveis, nas fransmissdes que se
efetuarem o pagamento do imposto devido, o transmitente, o cedente, ©
permutante ¢ 0 mandante, conforme o caso.

Secio V

Da Arrecadacio

Art. 133. O imposto sers pago at€ a data do ato da lavratura do instrumento de
transmissao dos bens imdveis e direitos a eles relativos, exceto nos seguintes
Cas08:

| — pa transferéncia de imdvel a pessoa juridica ou desta para seus sécios ou
acionistas, ou respectivos sucessores, dentro de 30 (irinta) dias contados da data
da assembileia;

Il — na transferéncia de imével de pessoa juridica para seus socios, ou acionisias,
ou respectivos sucessores, desde que pessoa fisica, dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da lavratura da escritura;

I1l — na arrematagdo, em leilio ou hasta piblica, na adjudicagdo ou na remigdo,
dentro de 30 (trinta) dias contados da data em que tiver sido assinado o
respectivo auto ou deferida adjudicagdo, ainda que exista recurso pendente; e

IV — na acessio fisica, o recolhimento do imposto serd efetvado até a dat do
pagamento da indenizacio;

Art. 134, Nos demais atos judiciais, dentro de 30 (tnnta) dias, contados da
publicagdo da sentenga gque recenheceu o dirsito, sinda gue existd Tecurso

Art. 135. O imposto, uma vez pago, so seré restituido quando:
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| — da niio efetiva¢io do ato por forga do qual foi pago:
I — da anulacio de transmissio decretada pela autoridade judiciaria, em decisdo
definitiva;
[T - da nulidade do ato juridico; e
IV — da rescisio de contrato ¢ desfazimento da arrematacdo, com fundamento no
Cadigo Civil,
Art. 136, Nio se restituird o imposto pago:
| — quando houver subsequente cessio da promessa ol compromisso, ou guando
qualquer das partes exercer o direito de arrependimento, ndo sendo. em
consequéncia, lavrada a escritura; €

Il — aguele que venha perder o imével em virtude de pacto de retrovenda ou
retrocessao.

Secio VI

Dias Obrigaciies Acessorias

Art. 137. O contribuinte é obrigado a apresentar 4 repariigio competente da
Prefeitura. quando solicitado, os documentos e informagdes necessarios a
verificagio do imposte.

Art, 138. Os Tabelifies e Escrivies ndo poderio lavrar instrumentos, escrituras ou
termos judiciais sem gue o imposto devido tenha sido pago.

Parégrafo timico. Os tabelides e oficiais de Registros Pablicos ficam obrigados a:

| — facultar a0 agente municipal encarregado, o exame em Cartdrio dos livros,
autos ¢ papéis que interessam 4 arrecadaciio do imposto;

11 — fornecer, quando solicitado, aos agentes fiscalizadores, certiddo dos atos
lavrados ou registrados, concernentes & imoveis ou direitos a eles relativos; ¢

Il — fornecer, na forma regulamentar, dados relativos 4s guias do recolhimento.
Art. 139, Os Tabelides e Escrivies transcreverdo 2 guia de recolhimento do
Imposto

nos instrumentos, escrituras ou termos judiciais que lavrarem, obedecida a
legislaco estadual pertinente.

Seciio VII
Da Isencio

Art. 140, Sdo isentas do imposto as aquisigdes de bens imoveis quando

vinculadas a programas habitacionais de promogdo social ou desenvolvimento
comunitirio de mbito federal. estadual ou municipal, destinado a pessoas de
haixa renda, com participacdo de entidades ou 6rgdios criados pelo Poder Piblico.
Parégrafo (nico. Considera-se de baixa renda, para efeito do disposto no caput
deste artigo, 2 pessoa que:

| — auferir renda familiar per capita mensal de até meio saliério minimo; ou

Il - auferir renda familiar mensal de até 3 (trés) salarios minimos.

Secio VI

Das Disposicies Gerais

Art. 141. Os modelos de formulérios € outros documentos, inclusive sistemas
cletrdnicos, necessirios 4 fiscalizaglo & ao pagamento do Imposto serdn
regulamentados pelo Poder Executivo.
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Art. 142, Sempre que sejam OMIssos ou ndo merecam [€ as declaraghes ou 05
esclarecimentos prestados ou os documentos expedidos pelo sujeito passivo, ou
pelo terceiro legalments obrigado, mediante processo regular. a Administracdo
Publica poderd arbitrar o valor do imposto.

Outro ponto importante seria estabelecer um percentual a ser deduzido no valor venal
quando da transmissdo de direito real. como por exemplo, as Serviddes. A titulo de ilustragio. 0
Municipio de Recife fixa em 50% do valor venal do iméve! quando no caso de serviddes.

Diante o exposto, seria de extraordinaria importincia. fazer uma alteragio em todo
Capitulo II referente a0 ITBI do nosso Cédigo Tributério Municipal, utilizando como base ©
Cédigo Tributario do municipio de Unai para uma melhor interpretagéio, trazendo novas hipdteses
de incidéncia, fato gerador, nfio incidéncia entre outros e para que esie Departamenio tenha um
Codigo stualizado para uma melhor arrecadagio.

Desde ja, coloco-me & disposigio para maiores esclarecimentos.

A A r ™
CFA-H'- XA T.E.;j_.;,i

Pedro Henrique Andrade Neres
Fiscal de Tributos
Mat. 2788-0
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