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s PRESIDENTE

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE CABECEIRA GRANDE - ESTADO DE MINAS GERAIS:

E A par de cumprimenta-lo cordinlmente. submetemos. por intermédio de Vossa
Exceléncia, & superior consideragio dos membros dessa Egrégia Casa Legislativa, o incluso
Projeto de Lei, que estatui normas para regulamentar o parcelamento do solo urbano e di
outras providéncias.

2 De plano, impende gizar que o presente projeto de lei busca suprir lacuna

normativa do Municipio de Cabeceira Grande e, com isso, representar 0 marco regulatdrio
do parcelamento urbano, ja sob os auspicios da novel Lei Federal n.® 13.465. de 1] de julho
de 2017, que instituiu, no Brasil, uma espécie de Politica Nacional de Regularizacio
Fundiaria. bem como considerado o disposto na Lei Federal n.® 6.766, de 19 de dezembro de
1979, Lei Federal n® 9.785 de 29 de janciro de 1999, Decreto-Lei n.° 5 8, de 10 de dezembro
de 1937 ¢ outras normas da legislagio de regéncia pertinente.

3 O Municipio carece dessa normacio local, inclusive Ja tem ciéncia de dois
grundes ¢ potenciais projetos de parcelamento do solo em nosso Municipio, tendo em vista
que empreendedores interessados solicitaram a ampliagdo do perimetro urbano da cidade
pard posterior apresentagdo dos projetos respectivos, o que motiva, ainda mais. a
necessidade de regulamentarmos a matéria.

4. AS regras estampadas na proposta em deslinde buscam conter instrumentos

CSSENCials para assegurar que a expunsio e a ocupagdo de area urbanas ocorra de forma
ordenada ¢ correta do ponto de vista urbanisticos, ambiental e social.

A Sua Exceléncia o Senhor

VEREADOR JOAQUIM DE SALVIANO

NICIPAL DE CAB. GRANDE-MG

Presidente dn Cdmara Municipal de Cabeceira Grande COLA En NO uw:g Pgﬁpnln AS
Cabeceira Grande (MG) 3 S0B0O
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(Fls. 2 da Mensagem n.” 22, de 28/5/2018)

3. Em sua composicio formal. o propositivo articula os capitulos com os
seguintes titulos designativos: Capitulo 1 — Do Objeto, Ambito de Aplicagio Normativa,
Disposigdes Gerais, Principios ¢ Conceituagdes Basicas: Capitulo II - Dos Requisitos
Urbanisticos do Loteamento; Capitulo 111 — Do Projeto de Loteamento; Capitulo [V - Do
Projeto de Desmembramento; Capitulo V - Da Aprovagio do Projeto de Loteamento ou
Desmembramento: Capitulo VI - Das Vias Publicas e Logradouros Publicos; Capitulo VII -
Dos Loteamentos de Acesso Controlado — LAC: Capitulo VIII - Do Condominio Urbano
Simples: Capitulo IX — Do Condominio de¢ Lotes: Capitulo X — Disposi¢des Gerais,
Transitorias ¢ Finais,

6. Trata-se. pois. de projeto de extremada mmportdncia que preenche a lacuna
normativa do ordenamento juridico do Municipio de Cabeceira Grande,

7, Ao cobro dessas ponderagdes, renovamos votos de estima o consideraco,
extensivamente a seus ilustrados Pares, pugnando pelo apoio de todos & aprovagdo da
propositura normativa sob enfoque, extremamente necessaria, solicitando, finalmente. que

sua tramitagdo se dé em Regime de Urgéncia. na forma da Lei Orgénica Municipal ¢ no
regimento cameral.

Alenciosamente,

- A
ODILON ;@iEmﬁ E SILVA

Prefeito

Consultor Juridico. Lekislativo, de Governo Assuntos Administrativos e Institucionais
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ESTADO DE MINAS GERAIS
PROJETO DE LEI N2OYI /2018,

Estatui normas para regulamentar o parcelamento
do solo urbano ¢ da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CABECEIRA GRANDE, Estado de
Minas Gerais. no uso da atribuigéio que the confere o artigo 76. inciso 111 da Lei Orgdnica do
Municipio, taz saber que a Camara Municipal de Cabeceira Grande decreta e ele. em seu
nome, sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |

DO OBJETO. AMBITO DE APLICACAQ NORMATIVA, DISPOSICOES GERALIS,
PRINCIPIOS E CONCEITUACOES BASICAS

Art. 17 Esta Lei estatui normas para regulamentar, no dmbito do Municipio de
Cabeceira Grande (M(), o parcelamento do solo urbano.

Art, 27 O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento
ou desmembramento. observadas as disposigdes da Lei Federal n.® 6,766, de 19 de
dezembro de 1979, Lei Federal n® 9.785 de 29 de janeiro de 1999, Lei Federal n.° 13.465, de
L de julho de 2017, Decreto-Lei n.® 58, de 10 de dezembro de 1937 e outras normas da
legislagdio de regéncia pertinente.

§ 17 Considera-se loteamento a subdivisdo de imével em lotes destinados i
edificagio, com abertura de novas vias puablicas ou logradouros publicos. ou com
prolongamento, modificagdo ou ampliagio das vias puablicas ou logradouros publicos
existentes, Os parcelamentos podem ser por meio de Loteamentos, Loteamentos de Acesso
Controlado, Condominios Urbanos Simples ¢ Condominios de Lotes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisio de imével em lotes
destinados a edificagdo, que niio implique na abertura de novas vias publicas ou logradouros
publicos. ou no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 3% O lote podera ser constituido sob a forma de imével autdnomo ou de
unidade imobiliaria integrante de condominio de lotes.

Y,
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§ 47 Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento,
definida nos termos do disposto no paragrafo 1° deste artigo, cujo controle de acesso sera
regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal, sendo vedado o impedimento de

acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes. devidamente identificados
ou cadastrados,

§ 37 Somente poderfio ser objeto de parcelamento, observadas as normas
legais, as dreas inscritas no perimetro urbano do Municipio de Cabeceira Grande descrito na
lorma da lei.

§ 6° O projeto de desmembramento, com caracteristicas de loteamento, por
mero oportunismo do empreendedor., serd tratado, para todos os efeitos. como projeto de
loteamento, a ser valorado pela Administragdo.

§ 7% Na implementagdo do parcelamento do solo para [ins urbanos deverdo ser
observadas as diretrizes gerais da politica urbana enumeradas no artigo 2° da Lei Federal n.*
10.257, de 10 de julho de 2001. e os seguintes Principios:

I = fungao social da propriedade urbana ¢ da cidade:

Il — garantia do direito 4 moradia e ao desenvolvimento sustentivel dos
assentamentos humanos:

HI — urbanismo como fungio publica e respeito 4 ordem urbanistica:
IV — prevaléncia do interesse publico sobre o interesse privado;

V — ocupagdo prioritaria dos vazios urbanos, respeitados 0s espagos territoriais
especialmente protegidos:

VI — recuperagio pelo Poder Pablico das mais-valias urbanas decorrentes de
suas agoes;

VII—acesso universal aos bens de uso comum do povo;

VII - garantia do meio ambicnte ecologicamente equilibrado como bem de
uso comum do pevo; e

IX — deflesa do consumidor.
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3 8" Sem prejuizo das de migoes estabelecidas nesta Lei ou em outras normas

da legislagio pertinente. sdo adotadas as seguintes conceituagdes basicas:

I - drea urbana: a parcela do territério, continua ou ndo, incluida nos
perimetros urbanos pelo plano diretor ou lei municipal especifica;

Il — érea urbana conselidada: a porcdo da zona urbana. definida pelo plano
diretor ou pela lei municipal que estabelecer o zoneamento urbano, que possua, em um raio
de 1.000m (mil metros) a contar de suas divisas. em pelo menos 2/3 (dois tercos) de seu
contorno, densidade demogrifica superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare e malhy
vidria implantada. ¢ que tenha. no minimo. dois dos seguinies cquipamentos de
infraestrutura urbana implantados:

a) sistema de manejo de dguas pluviais;

b) disposic¢iio adequada de esgoto sanitirio;
¢) abastecimento de dgua potavel;

) distribui¢do de energia elétrica;

¢) coleta de residuos solidos:

[l — gleba: o imével que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo para
fins urbanos:

IV —lote: a unidade imobilidria resultante de loteamento ou desmembramento:

V' — unidade autdonoma: a unidade imobilidrin resultante de condominio
urbanistico destinada ao uso privativo;

V1 — fra¢do ideal: indice da participagdo abstrata e indivisa de cada conddmino
nas coisas comuns do condominio urbanistico, expresso sob forma decimal. ordindria ou
percentual;

VIl — loteamento: a subdivisio de imovel em lotes destinados 3 edificagdo.
com abertura de novas vias publicas ou logradouros piblicos. ou com prolongamento,
modificagdo ou ampliacdo das vias publicas ou logradouros piiblicos existentes;

VII — desmembramento: a subdivisio de imdvel em lotes destinados &
edificagio. que nao implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos, ou ne
prolongamento, modificagdo ou ampliagio dos ji existentes:
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IX - dreas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema vidrio. 3
impluntagio de equipamentos comunitdrios. aos espagos livres de uso publico. as areas
verdes e a outros logradouros publicos:

X — cquipamentos comunitirios: os eguipamentos de educagio, cultura,
satde. seguranca, esporte, lazer e convivio social e congeneres;

XI — infraestrutura bésica: os equipamentos de sistema de manejo de aguas
pluvias, disposicdo adequada de esgotamento sanitdrio, abastecimento de fgua potavel,
distribuigdo de energia elétrica, iluminagio publica ¢ pavimentag¢io:

Xl — infraestrutura complementar: rede de telefonia, rede de fibra oGticy o
outras redes de comunicagdo, rede de gis canalizado e outros elementos nio contemplados
na infracstrutura basica: e

X ~ empreendedor: o parcelador/proprietario do imével o ser parcelado ¢
responsavel pela implantagio do parcelamento:

Art. 3" Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas ou de expansio urbana.

§ 1" Considera-se Zona Urbana aguela definida por Lei Municipal,

§ 2° Considera-se zona de expansiio urbana aquela que for prevista no Plano
Diretor Participativo ou em lei especifica para atender ao crescimento das dreas urbanas,

§ 3° A firea possivel de ser loteada ou desmembrada deve ter assegurado o
abastecimento de dgua potavel. de energia elétrica. iluminacio publica e condigdes de
encaminhamento dos esgotos sanitarios ao local determinado pela Concessiondria local ¢
outras infraestruturas basicas, como sistema de drenagem pluvial urbana,

Art. 4° Nio serd permitido o parcelamento do solo:

I — em areas alagadigas e sujeitas a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das gguas;

I1 — em locais considerados contaminados ou fundadamente suspeilos de
contaminagdo por material nocivo ao meio ambiente ou a saide piiblica, sem que sejam
previamente recuperados;
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I1I - em areas sujeitas a deslizamentos de terra ou erosdo. antes de tomadas as
providéncias necessdrias para garantir a estabilidade geoldgica e geotéenica:

IV~ em locais onde a poluigio ambiental comprovadamente impeca
condigdes sanitdrias adequadas, sem que sejam previamente saneados:

V — em dreas que integrem Unidades de Conservagiio da Naturéza. criadas na
forma da Lei Federal n.° 9.985, de 18 de julho de 2000, incompativeis com esse tipo de
empreendimento;

VI - onde for técnica ou economicamente inviivel a implantagio de
infraestrutura  bisica, servigos publicos de transporte coletivo ou eguipamentos
comunitarios; e

VI onde houver proibigdo para esse tipo de empreendmmento em virtude de
leis ¢ normas de protegdo do meio ambiente ou do patrimonio paisagistico, ecoldgico,
luristico, artistico, historico, cultural, religioso. arqueologico, emogrifico ou espeleologico,

Paragrafo Gnico. A autoridade licencisdora deverd especificar os estudos
teenicos, a serem apresentados pelo empreendedor, que sejam tidos como necessdrios o
mdispensaveis 4 comprovagio do pleno atendimento ao disposto neste artigo,

Art, 5% Respeitado o disposto no artigo 10 da Lei Federal n.® 4.771. de 15 de
setembro de 1963, em dreas com declividade superior a 30% (trinta por cento) ou 16.7°
(dezesseis virgula sete graus), admitir-se-a o parcelamento em uma das seguintes hipoteses:

I - nas modalidades integradus a edificagiio; ou

1 - se o empreendedor apresentar soluglo técnica para a implantagio das
edificugdes que garanta a seguranga contra deslizamentos de terra ¢ erosiio.

Pardgrafo tnico. Nas dreas com declividade superior a 100% (cem por cento)
ou 45" (quarenta e cinco graus) aplicam-se as normas que regulam as Areas de Preservagio
Permanente — APP,

Art. 6° A autoridade licenciadora deverd manter disponiveis ¢ atualizadas
informagies completas sobre:

I - o plano diretor, se houver. ¢ a legislag@io municipal de interesse urbanistico
¢ ambiental;
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[l — as vias urbanas ou rurais. existentes ou projetadas, que compdem o
sistema vidrio do Municipio;

Il = a localizagdo dos equipamentos urbanos ¢ comunitirios existentes ou
projetados; e

IV — outras informagdes técnicas necessérias ao projeto de parcelamento.

Paragrafo (mico. As informagdes de que tratam os incisos Il e 111 do capul
deste artigo deverdo, preferencialmente, conter coordenadas georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro.

CAPITULO I
DOS REQUISITOS URBANISTICOS DO LOTEAMENTO

Art. 7° Os loteamentos deverdo atender. pelo menos, aos Seguintes requisitos;

| — implantagio pelo loteador de infraestruturas bésicas, assim compreendidas;

4) sistema de manejo de aguas pluviais;

b) disposi¢do adequada de esgotamento sanitdrio:

¢) abastecimento de agua potavel:

d) distribui¢iio de energia elétrica:

e) iluminagdo publica: e

[) pavimentagio,

I — arca destinada a sistema de circulagio, implantagio de equipamentos
urbanos ¢ comunitarios. bem como espagos livres de uso pablico. proporcionais & densidade
de ocupacdo prevista para 0 imovel;

HI — os lotes terdo drea minima de 200m® (duzentos metros yuadrados) ¢

testuda minima de 10m (dez metros), observadas as excegles que forem previstas no Plano
Diretor Participativo;

=
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IV —reserva de area de preservagio permanente. em faixa marginal de cursos
d'agua naturais perenes ¢ intermitentes, excluidos os efémeros. medidas a partir da borda da
calha do leito regular, cuja largura minima serd de, salvo maiores exigéncias em legislagio
especilica. a saber;

4) de 30m (trinta metros) para os cursos d'dgua de menos de 10m (dez metros)
de largura;

b) de 50m (cinguenta metros) para os cursos d'dgua que tenham de 10m (dez
metros) 4 S0m (cinquenta metros) de largura;

¢) de 30m (trinta metros) ao redor das lagoas, lagos ou reservatdrios d'agua
paturais ou artificiais; e

d) de 50m (cinquenta metros) nas dreas no entorno das nascentes e dos olhos
d'dgua perenes.

V - reserva de area de preservagio permanente, caracterizada pelas encostas
ou partes destas com declividade superior a 45° (quarenta ¢ cinco graus), equivalente a
100% (cem por cento), na linha de maior declive:

VI — as vias do loteamento deverdio articular-se com as vias adjacentes
oficiais, exislentes ou projeladas, e harmonizarem-se com a topografia local e garantir o
acesso publicos aos corpos d'agua, as praias ¢ demais dreas de uso comum do povo; €

VII - o licenciamento ambiental competente se aplicavel na forma da
legislagdo pertinente ou a sua dispensa.

§ 1” Se o Municipio ainda ndo contar com disposi¢io adequada de
esgotamento sanilario em seu dmbito urbano pré-constituido serdio admitidas outras solugtes
alternativas para os parcelamentos. como fossas ecologicas, fossas sépticas dentre outras,
desde que aprovadas pelos orgdos competentes do Poder Executivo.

3 2° A porcentagem de dreas pablicas previstas no inciso | deste artigo ndo
podera ser inferior a 35% (trinta ¢ cinco por cento) do imével, sendo 3% (cinco por cento) o
minimo para dreas institucionais e 10% (dez por cento) para sistema de lazer ou drea verde,
ndo incluida a Area de Preserva¢io Permanente — APP, e 20% (vinte por ¢ento) do imovel
destinado a0 sistema vidrio,

§ 2° As dreas verdes nao poderdo fazer divisa com lotes.
]g?;f

Praga S&o José s/n.°, Centro, em Cabeceira Grande (MG) - CEP.: 38625-000
' PABX: (38) 3677- 8093 / 3677- 8044 | 3677-8077

site: www.pmeg.mg.gov.br e-maitl: gabin@pmcg.mg.gov.br



b

PREFEITURA DE uﬁ
g GABECERA e
{

GRANDE

ESTADO DE MINAS GERAIS

§ 3° Consideram-se comunitirios os equipamentos pablicos de educagiio,
cultura, esporte, satde, lazer ¢ similares.

§ 4% A critério da Administragdo, em parecer téenico fundamentado. u drea
nstitucional poderd. apos autorizagdio legislativa, ser substituida por obras ou equipamentos
comunitirios. em locais a serem indicados pela Administracio. devendo-se utilizar o mesmo
criterio de avaliagao previsto no paragrato tnico do artigo 18 desta Lei,

Arl. 8% Os equipamentos urbanos construidos no loteamento  ou
desmembramento pelos parceladores, depois de recebidos. passardo a integrar o patrimonio
publico ou concessiondria de servigos publicos responsével pelos servicos. obedecido
quanto a sua manutengdo, o que a respeito dispuser as entidades respectivas,

§ 1° Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de
agua. servigos de esgoto, energia elétrica, iluminagdo publica, coleta de dguas pluviais, rede
telefonica, pavimentagdio, guias e sarjetas.

§ 2° As dreas cedidas ds concessionarias de servigos publicos, quando nao
mais utilizadas, retomardio ao Municipio, ficando vedada sua comercializagfio por parie
dessas concessiondrias,

CAPITULO Il
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 9% Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado deverd
solicitar a0 orgdo competente do Municipio de Cabeceira Grande as definigdes de diretrizes
para o uso do solo. sistema vidrio, espagos livres e areas reservadas para equipamento
comunitario, apresentando, para esse fim, requerimento e. no minimo, duas vias da planta
do imovel. em escala legivel em cépia heliogrifica ou de impressora, elaborada por
responsavel téenico habilitado € devidamente registrado no respectivo Conselho de Classe,
que deverdo obedecer as normas téenicas brasileiras e conter pelo menos:

[ - divisa do imovel a ser loteado:
[l — curvas de nivel & distiancia adequada com referéncia oficial:

I - a localizagdo dos cursos d'dgua. bosques. construgdes existentes.
monumentos naturais ¢ artificiais e drvores frondosas; que interfiram na arca em questio:
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IV —a indicagdo do armamento contiguo a todo o perimetro, a localizagdo das
vias de comunicagio. das dreas livres. dos equipamentos urbanos e comunitdrios existentes
no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da drea a ser loteada:

V — o tipo de uso predominante a que o loleamento se destina:
V1 — utilizagdo de coordenadas absolutas:

VII — o tragado basico do sistema viario a ser implantado em perfeita
concordincia com as ruas, acessos e estradas existentes nas vizinhangas;

VII — o loteador deverd submeter & apreciagio ¢ aprovagio pelo drgio
competente da  Prefeitura os projetos de baia de oOnibus urbano proximo ao
loteamento/desmembramento;

IX ~ a localizagio aproximada dos terrenos destinados aos equipamentos
comunitarios com dreas livres de uso publico e areas de uso institucional observados os
requisitos de topografia ndo acidentada e viabilidade de aproveitamento conjugado com as
dreas proximas destinadas 4 mesma finalidade; e

X — as faixas de terrenos ndo edificantes necessirias ao escoamento das dguas
pluviais ¢ de esgotos sanitarios. conforme Plano Diretor Participativo.

Paragrafo unico. Em todas as esquinas do loteamento deverfio ser construidas
rampas de acessibilidade devidamente posicionadas e de acordo com a NBR 9050/2015 ¢
alterugdes posteriores.

Art. 10. O Chefe do Poder Executivo nomeard, por meio de Portaria, a
Comissiio de Andlise de Parcelamento de Solo do Municipio de Cabeceiras Grande — CAPS.

Art. 11. O Municipio de Cabeceira Grande. por meio dos drgios compelentes,
em prazo de ate 90 (noventa) dias a contar da data do protocolo do requerimento,
prorrogavel justificadamente, acompanhado dos documentos exigidos no artigo 9° dessu
Lel, apos ouvida a CAPS, tendo em vista as exigéncias desta e de outras leis pertinentes, se
pronunciara sobre a viabilidade ou niio do loteamento, comunicando por escrito aos
interessados todo o teor desse pronunciamento, com as indicagdes das diretrizes a serem
estabelecidas ou o motivo da inviabilidade,

Art. 12, As diretrizes expedidas de acorde com o artigo 11 desta Lei vigorardo
pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.
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Pardgrafo Gnico. Decorrido o prazo estabelecido no capur deste artigo sem que
0 Interessado apresente O projeto executivo, as diretrizes serdo canceladas. devendo o
interessado formular novo pedido,

Art. 13, Obedecendo ao tragado e diretrizes definidas. os interessados deverdo
apresentar o projeto de loteamento contendo:

| — Reguerimento Padrao pleiteando aprovacio do projeto:

Il - Declaragio informando a garantis para a execugdio da mfraestrutura do
loteamento:

[l — Titulo de Propriedade devidamente registrado, com certiddo atualizada da
respectiva matricula:

IV — Certidao negativa de tributos municipais da drea;

V — 5 (cinco) vias do projeto urbanistico em escala legivel, com curvas de
nivel 4 distancia adequada e indicagiio de lodos os logradouros publicos, com a divisio da
gleba em quadras ¢ lotes identificados aquelas por letras ¢ estes por nlimeros e contendo em
todas as esquinas rampas de acessibilidade devidamente posicionadas de acordo com a NBR
ABNT 9050/20135 e alteragdes posteriores:

VI —sistema de vias com a respectiva hierarquia:
VI = 5 (¢cinco) vias do memorial deseritivo;

VIII — Anotagio de responsabilidade técnica — ART ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT:

IX — dimensdes lineares ¢ angulares do projeto, com raios, desenvolvimento
das curvas, pontos de tangeéncias e angulos centrais;

X — perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagiio e pragas.
em escalas honzontais e verticais legiveis ¢ sessdes lransversais tipo;

XI = (trés) vias do projeto do sistema de drenagem pluvial, contendo; o sentido
de escoamento superficial das aguas pluviais, tipo e localizacdo das bocas de lobo,
extensoes, didmetros ¢ declividades das wbulugdes, tipo e localizagdo dos pogos de visita.
calxas de encontros, muros de ancoragem. bueiros e cotas altimétricas de interesse e
indicagdo do emissdrio até o local do langamento, acompanhado do respectivo memorial
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descritivo ¢ memorial de calculo, ART ou RRT:

X1l — declaragdes das concessionérias de energia elétrica e de dgua e esgolo,
garantindo a viabilidade téenica do atendimento com referéncias da rede de energia elétrica
¢ de iluminagdo publica e rede de distribuico de dgua potdvel e de esgoto sanitario:

X1 - 3 (wes) vias do Projeto de terraplanagem contendo as cotas de nivel,
volumes de aterro e desaterro ¢ perfis das ruas, acompanhado do respectivo memorial
deseritivo e memorial cilculo. ART ou RRT:

XIV -~ indicagdes das serviddes e restrigdes que eventualmente gravem os
lotes ou edificacoes;

XV = 3 (wres) vias do projeto das guias e sarjetas, em conformidade com os
padroes minimos definidos pelo Executivo, acompanhado do respectivo memorial deseritivo
¢ memorinl de cdleulo, ART ou RRT:

XVI — 3 (trés) vias do projeto de pavimentaciio. em conformidade com os
padroes minimos definidos pelo Executivo, acompanhado do respectivo memorial descritivo
¢ memarial de ¢ilculo, ART ou RRT:

XVH =3 (trés) vias do projeto de arborizagiio das vias publicas, dreas verdes e
institucionais, devendo conter uma drvore por lote ou uma drvore a cada 12m (doze metros)
inclusive nas areas institucionais e dreas de lazer; acompanhado do respectivo memorial
deseritivo € memorial de cilculo, ART ou RRT:

XVII - Projeto de. no minimo. uma praga contendo mobiliarios urbanos:

XIX = 3 (trés) vias do projeto de sinalizac@io horizontal e vertical das vias
mcluindo. inclusive, indicagiio dos nomes das ruas, acompanhado do respectivo memaorial
deseritivo ¢ memorial de calculo. ART ou RRT:

XX — documento de aprovagdo por outros drgios quando se fizer necessario: ¢

XXI — a documentagdo pertinente ao licenciamento ambiental competente se
aplicivel na forma da legislagio pertinente ou a sua dispensa.

§ 17O memorial descritivo devera conter. obrigatoriamente no minimo:

I — descrigio do loteamento. quadras e lotes, com suas caracteristicas ¢ a
delinigiio de uso predominante (residencial, comercial, industrial ou misto);
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I — as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitag®es que incidam sobre
0s lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes definidas:

[l - a indicag@o das dreas piblicas que passardio ao dominio do Municipio no
ato do registro do loteamento; e

IV — a enumeragiio dos equipamentos urbanos, comunitirios e dos SETVIgOS
publicos ou utilidade publica, ja existentes no loteamento ¢ adjacéncias.

¥ 27 Toda documentagdo apresentada deverd ser ao final disponibilizada em
mero digital.

CAPITULO 1V
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 14, Para aprovagio do Projeto de Desmembramento os interessados
deverdo apresentar:

[ - Requerimento Padrio pleiteando aprovagiio do projeto;

Il — Titulo de Propriedade devidamente registrado com certiddo atualizada da
matricula:

HI -3 (trés) vias do projeto urbanistico em escala legivel;
IV — Memorial descritivo;
V - a indicacao das vias existentes e dos loteamentos proximos:
VI - a indica¢do do tipo de uso predominante no local:
VII - a indicagdo da divisdo de lotes pretendida na drea:
VIII — ART ou RRT;
[X — Certiddo negativa de tributos municipais da drea; e

X — a documentagdo pertinente ao licenciamento ambiental competente se
uplicavel na forma da legislagdo pertinente ou a sua dispensa.
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Pardgrafo anico. As exigéncias de que trata este artigo poderdo ser
Hexibilizadas e simplificadas no caso de desmembramento de pequeno porte ou baixa
complexidade. assim considerado em ato do Poder Executivo,

Art. 15, Somente poderd ser aprovado o desmembramento de lotes se:

[ —as dreas contiguas e ruas existentes possuirem toda a infraestrutura urbana
exigida para loteamentos ¢ comprovadamente puder ser compartilhada no novo
parcelamento; e

IT — caso ndo exista wl infraestrutura, o parcelador deverd apresentar o
respectivo cronograma de execugdo, acompanbado do instrumento de garantia para a

execugdo dos mencionados equipamentos urbanos com total responsubilidade ¢ dnus do
parcelador.

Paragrafo dnico. Aplicam-se ao desmembramento. no que couber, as
disposi¢oes urbanisticas exigidas para o loteamento.

CAPITULO V
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO OU DESMEMBRAMENTO

Art. 16. Organizado o projeto. de acordo com as exigéncias desta lei 0 mesmo
serd submetido & andlise e parecer pela Comissdio de Andlise de Parcelamento de Solo do
Municipio de Cabeceira Grande— CAPS.

§ 1" Quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em drea limitrofe
do Municipio. ou que pertenga u mais de um Municipio ou aglomeracdes urbanas definidas
em Lei Estadual ou Federal, serd exigido parecer dos municipios envolvidos.

§ 2% Quando localizados em drea de interesse especial, tais como dreas de
profegiio uos mananciais, patrimonio cultural, histérico, paisagistico ou arqueoldgico, assim
definido por legislagio federal, estadual ou municipal, deverd ser previamente aprovado

pelos orgdos competentes, desde que ndo conflite com a vedag¢do contida no inciso VI do
artigo 4° desta Lei.

§ 3% Apos aprovacgdo, em todos 0s Orgdos. o ato serd formalizado mediante
edi¢do de Decreto de Aprovagdo. para inicio das obras.

Art. 17. Se o parcelador preferir e expressamente indicar, o loteamento ou
desmembramento poderd ser registrado apos a execugiio das infraestruturas abaixo
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cnumeradas, com a execugdo de acordo com os projetos ¢ as especilicagdes municipais e no
prazo constante do paragrafo 1° deste artigo. ¢ para tanto, ser-lhe-4 outorgado um alvard de
natureza precaria denominado Alvarda Provisorio:

| — da abertura das vias de comunicagio;

[I — demarcagio de lotes, quadras ¢ logradouros;

[l - das galerias de escoamento de dguas pluviais e respectivos sistemas de
captagio;

IV — das guias e sarjetas;

V — da rede de esgotos sanitiirios compreendendo as principais e as
ramificagdes para atendimento dos lotes e areas institucionais e de lazer:

VI — da rede de distribuigiio de agua potdvel compreendendo as principais e as
ramilicagdes para atendimento dos lotes e dreas institucionais e de lazer:

VIl — da rede de distribuicio de energia elétrica ¢ iluminagio publica com
lumindria ¢ poténcia adequada ao planejamento da concessionaria para & drea:

VII — da pavimentagiio;
IX —sinalizagdo;

X — da arborizagiio. ou seja, uma drvore por lote ou uma arvore a cada 12m
(doze metros) inclusive nas areas institucionais ¢ dreas de lazer:

Xl = de pelo menos uma praga contendo mobilidrios urbanos.

§ 1° O prazo para execucdo das infraestruturas previstas nos incisos | a XI
deste artigo devera ser apresentado, em cronograma fisico, com dura¢io maxima de 4
(quatro) anos para sua execugdo a partir da data de expedicio do Alvard Provisorio. ¢ do
decreto preliminar.

§ 2° A Prefeitura fiscalizard a execugdo de todos os servigos de obras nos
desmembramentos ¢ ou loteamento, vistoriando-0s com frequéncia.

§ 3° Todos os atos da fiscalizagdo e ocorréncias de obras seriio registrados no
processo de aprovagio do loteamento ou desmembramento, devendo ser comunicado acs
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interessados 05 embargos de materiais ¢ de servigos empregados ou executados em
desacordo com as normas, especificagdes ou projetos aprovados.

§ 4° Nao serdo aceifos servigos ou obras cujas execugdes tenham. como pre-
requisitos, ouiras nfio aceitas pela fiscalizagdo.

§ 57 Os materiais € ou equipamentos de obras rejeitadas pela fiscalizagao
deverdo ser removidos do canteiro de obras em prazo nio superior a 48h (quarenta e oilo
horas).

§ 6% Ao final da execugdo de todos os requisitos constantes dos incisos de | a
X1 do caput deste artigo, serd expedido o Alvard Definitivo e editado o respectivo deereto
definitivo de aprovagdo para encaminhamentos ao Cartorio de Registro de Imoveis da
Comarca.

Art. 8. S¢ o parcelador preferir e expressamente indicar. o parcelamento ou
desmembramento podera ser uprovado antes da execugdo das infraestruturas, mediante s
apresentagio de um cronograma fisico com duragio méxima de 4 (quatro) anos, desde que:

I - ofere¢a garantia/caucdo em imoveis bem localizados e de ficil
comercializagdo no valor equivalente a uma vez e meia o custo de todas as infraestruturas.
por meio de Escritura Pablica de Garantia Hipotecéria, que serd registrada no Cartorio de
Registro de Iméveis em favor do Municipio de Cabeceira Grande, que poderd aliend-los
para custear a implantagfio da infraestrutura, caso o parcelador ndo venha a fazé-lo no prazo
estipulado; ou

Il ~ oferega garantia por Fianca Bancaria equivalente 8 uma vez ¢ meia o custo
de toda a infraestrutura, que assegurara ao Municipio a execugdio de toda infraestruturs por
parte do loteador, assumindo o Fiador a responsabilidade pela execugdo ou custeio da
execugio caso o loteador deixe de fazé-lo naquele prazo. O fiador deverd renunciar
expressamente ao direito a alegagio do beneficio de ordem e de exoneracao da fianga.

Parigrafo Gnico. A garantia prevista em iméveis serd apresentads juntamente
com laudo de avaliagio elaborado por profissionais gabaritados, submetido a analise ¢
concordancia pelo Municipio, juntamente com o cronograma fisico-financeiro de execugao
da infraestrutura,

Art. 19. O loteamento ou desmembramento sera aprovado por Decreto,
apostilado em todas as vias do projeto e anexada copia a0 processo respectivo,

Pardgrafo unico. Do decreto de aprovacgio constard:
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I - a caraclerizagdio do imovel, propriedade. nimero da  matricula.
denominagdo, nimero do protocolo do processo de aprovagio do plano ¢ identificag@io do
requerente:

II - a classificagdo do loteamento ou desmembramento:

IIT - a destinagdo de uso das quadras ¢ lotes, incluindo as de uso institucionais:

IV — cronograma de execugiio e, se for o caso, disposi¢des sobre a garantin.

Art. 20. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento. o loteador
deverd submeté-lo ao registro imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
¢aducidade da aprovagio.

Art. 21, Aprovado o loteamento. os espagos livees de uso comum. as vias e
pragas, as dreas destinadas a edificios publicos ¢ outros equipamentos urbanos, constantes
do projeto ¢ do memorial descritivo, nio poderdo ter sua destinagdo alterada. salvo as
hipoteses de caducidade da licenga ou desisténcia do parcelador, devendo neste caso. serem
observadas as exigéncias a que alude o artigo 23 da Lei Federal n® 6.766. de 1979 e
alteragoes posteriores.

CAPITULO VI
[DAS VIAS PUBLICAS E LOGRADOUROS PUBLICOS

Art. 22. As ruas ndo poderiio ter largura total inferior a 13m (treze metros)
nem leito carrogdvel inferior a Ym (nove metros),

§ 19 A extensio das vias sem saida somada d extensio da praga de retomo. ndo
devera ser superior a 100m (cem metros) ¢ as pragas de retomo das vias sem saida deverio
ter didmetro minimo de 20m (vinte metros),

§ 2° O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 300m (trezentos
melros),

§ 3° Nas vias onde houver previsdo pelo Municipio de passagem da linha de
transporte publico. o pavimento deverd ser projetado para esta finalidade.

o —
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Art. 23. Nos cruzamentos perpendiculares das vias piblicas os dois
alinhamentos deverdo ser concordados por um arco de circulo de raio minimo igual & 9m
(nove melros).

Paragrafo dnico. Nos cruzamentos ndo perpendiculares as disposigoes
previstas no caput deste artigo poderdo sofrer alteragdes. a critério dos Orgdos municipais,

CAPITULO VII
DOS LOTEAMENTOS DE ACESSO CONTROLADO - LAC

Art. 24, Os Loteamentos poderdo adotar a forma de acesso controlado, desde
que respeitados todos os requisitos dispostos nesta Lei, & excegiio do paragrato 2° do artigo
7" e do artigo 23 desta Lei. ¢ atendam também:

| — atendam o todos os requisitos urbanisticos previstos na Lei:

[T — ndo prejudiquem a continuidade da malha viarin urbana e em especial.
ndo envolvam sistema vidario estrutural do Municipio;

[l — garantam que uma das vias do loteamento de acesso aos imoveis
confrontantes sejam uma avenida do lado externo ao perimetro do loteamento fechado com
muro ou alambrado:

IV - o0s servigos publicos municipais e a manutengio das dreas comuns sejam
desempenhados pelos moradores ou associagio de moradores:

V — fechem o perimetro do loteamento com muro ou alambrado que observe
as prescrigdes apontadas pelo 6rgdo competente para tal fim:

VI — a Area Institucional fique do lado externo ao perimetro do loteamento
lechado com muro ou alambrado:

VI - O loteador submeta & apreciagdo ¢ aprovagdo pelo 6redo compelente da
Prefeitura, projeto de portaria nos acessos principais, bem como projeto de sua manutengio;

VHI -a administragio do loicamento permita a fiscalizacio pelos agentes
publicos das condigdes das vias ¢ pragas ¢ das demais manutengdes previstas neste capitulo,
submetendo a aprovagdo pelo Municipio quaisquer alteragdes ao projeto original do
loteamento; e
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IX ~ A administra¢do do loteamento permita a fiscaliza¢do pelas autoridades
militares e judiciais.

§ 1° Quando da aprovagdo do Loteamento de Acesso Controlado - LAC. o
sislemad vidrio. as dreas verdes e o sistema de lazer passardo para o dominio do Municipio.
devendo o uso privativo destes locais ser outorgado mediante Concessio de Direito Real de
Uso em favor do loteador ou Associagao de Proprietarios devidamente instituida.

| — Para a outorga da Concessdo de Direito Real de Uso o parcelador devers
apresentar o Orgdo competente do Municipio de Cabeceira Grande os seguintes
documentos:

a) solicitagdo de viabilidade para aprovacio desse lipo de loteamento;

b) projeto do loteamento contendo todos os encargos relativos & manutenciio ¢
conservacio dos bens plblicos objeto da Coneessdo de Direito Real de Uso. devidamente
registrado no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos:

¢) regulamento interno do loteamento de acesso controlado, devidamente
registrado no Cartério de Registro de Titulos ¢ Documentos. que devera atender #s
legislagdes municipais, estaduais ¢ federais, especificamente. ao Codigo de Obras do
Municipio, Codigo Posturas e Plano Diretor:

Il - as dreas publicas de lazer e as vias de circulagio que serdo objeto de
Concessio de Direito Real de Uso deverdio ser definidas por ocasido da aprovacio do
loleumento:

0T - Apés a apresentagdo dos documentos dispostos nos incisos 1 e Il deste
artigo, o Orglio competente do Municipio de Cabeceira Grande emitird uma Certiddo e
enviara para a apreciagio do Chefe do Poder Executivo para encaminhamento do pedido de
Concessdo de Direito Real de Uso & apreciagdo pela Camara Municipal de Cabeceira
Grande. nos termos da Lei Federal n.° 6,766, de 1979, da Lei Federal n° 13.465. de 2017 o
demais normas pertinentes estabelecidas pela legislagiio federal, estadual e municipal.

§ 2% As dreas objeto da outorga de que traia esta Lei ficariio desafetadas do uso
comum. durante a vigéncia da Coneesso de Direito Real de Uso.

§ 3" Nos titulos aquisitivos (conlratos de compromisso de compra e venda ou
escrituras de compra ¢ venda) dos lotes constantes dos loleamentos de acesso controlado,
deverd constar que o adquirente respeitard todas as regras de uso dos bens dispostas pa
Concessio de Direito Real de Uso e no regulamento intemo,

_/@E/ Praga S&o José sin.”, Centro, em Cabeceira Grande (MG) - CEP.: 38625-000
PABX: (38) 3677- 8093 / 3677- 8044 / 3677-8077

site: www.pmcg.mg.gov.br e-mail: gabin@pmecg.mg.gov.br



e

LY,

A

PREFEITURA DE m
glam

-1‘ -I‘i n
[ ——

ESTADO DE MINAS GERAIS

§ 4° As vias cujo direito real de uso for objeto da Concessio de que frata esta
Lei poderdio ser dotadas de portaria para monitoramento da entrada de pessoas no local e

garantia da seguranca da populagio em geral e dos moradores, permitindo-se 0 acesso @
(ualguer pessoa desde que devidamente identificada.

§ 5° Para manutencdo ¢ instalagio de dreas destinadas a guarda de
cquipamentos, cultivo de mudas em viveiros, coletas seletivas, produgio de COMpOosIo
orgdnico para utilizagdo. nas dreas verdes, dreas de pragas, jardinagem das dreas comuns ou
distribuigdo gratuita ou onerosa aos interessados, fica autorizado a utilizagdo de uma drea de
ate 5% (cinco por cento) da drea verde, desde que ndo haja subtragio de drvores de porte ou

protegidas por legislagio especial. com exce¢do de drea verde com aproveitamento de
reserva legal.

§ 6% Para fins do pardgrafo 3° deste artigo. somente as dreas destinadas a
construgdo de galpdes para guarda de material e salas para empregados, para instalacio de
vestiarios, banheiros e cozinha, poderdo ser impermeabilizadas, desde que ndo ultrapasse
40% (quarenta por cento) da area total acima prevista, devendo o restante permanecer
permedivel, podendo ser revestido por gramineas, forrageiras ou cobertura vegetal morta.

§ 77 Os bens de uso comum existentes dentro dos loteamentos de acesso
controlado serdo administrados pelo concessiondrio, nos termos desta Lei e o uso desses
serd imposto a todos. moradores ou ndo, do loteamento de acesso controlado.

§ 8% Juntamente com o registro do loteamento, além dos documentos exigidos
pela Lei Federal n.® 6.766. de 1979, o empreendedor deverd apresentar o regulamento de
uso das vias ¢ espagos publicos objeto da Concessdo de Direito Real de Uso. para que o
mesmo possa ser averbado junto a margem do registro do loteamento, para fins de sua
publicidade. nos termos da legislagio de registros publicos.

§ 9° O regulamento de uso dos loteamentos existentes devera ser modificado,
adequado @ esta Lei ¢ registrado, devendo a at de aprovacio do mesmo ser juntado ao
requerimento para a condiglio de fechamento do loteamento.

§ 10. As exigéncias de que trata este Capitulo poderfio ser flexibilizadas ¢
simplificadas no caso de regularizagio fundiaria de empreendimento pré-exisiente, na forma
de ato expedido pelo Poder Executivo,

Art. 25. A Concessdo de Direito Real de Uso das dreas piblicas de lazer e as
vias de circulagiio sera gratuita e renovivel o cada cinco anos, sendo passivel de revogacdo a
qualquer tempo ajuizo da Administragdo Municipal. sem direito a gualquer espécie de
ressarcimento,
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Art. 26. A extingdo ou dissoluciio da entidade concessiondria, bem como i
alteragdio de destinagdo do bem piiblico concedido e/ou o descumprimento de quaisquer das
condiges fixadas nesta Lei e na Concessdo de Direito Real de Uso, implicardo:

| — na automdtica extingdo da Concessio outorgada pelo Municipio,
reveriendo a referida drea ao USO do Municipio ¢ incorporando-se ao seu patrimonio todas
as benfeitorias nela consiruidas, ainda que necessarias, independentemente de pagamento ou
indenizagio, a qualquer titulo;

[l — extingdo da caracteristica de loteamento de acesso controlado, com
aberturn imediata das vias; e

IIT — imposigdo de multa incidente sobre todos os lotes que compdem o
loteamento de acesso controlado, cujos valores serdo regulamentados por decreto.

Art. 27. O loteador deverd submeter a apreciacio e aprovagdo pelo orgao
competente da Prefeitura os projetos de baia de nibus urbano proximo so loteamento,

Art. 28. Os loteamentos existentes no Municipio poderdio adaptar-se A presente
lei devendo, para tanto, atender as disposicoes deste capitulo,

§ 17 Caso a drea institucional dos loteamentos de que lrata o caput deste artigo
esteja dentro do perimetro do referido loteamento, o Municipio exigird dreas equivalentes
em valores a estas dreas institucionais. em regides indicadas pelos seus Orgos 1eonicos,

§ 27 Para o calculo do valor desta drea institucional serd apresentado laudo de
avaliagdo elaborado por profissionais gabaritados, submetido & anilise ¢ concordancia pelo
Municipio.

§ 3% Para os loteamentos ji consolidados, ou sejn, os J4 aprovados e
registrados, ndo se aplica o disposto no inciso 1 do artigo 24 desta Lei.

CAPITULO VIl
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 29. Quando um mesmo imovel contiver construcdes de casas ou comodos.
poderit ser instituido Condominio Urbano Simples, respeitados os parametros urbanisticos
dispostos no Plano Diretor Municipal. se houver, e serio discriminadas, na matricula. a
parte do terreno ocupada pelas edificagdes. as partes de utilizagdo exclusiva ¢ us dreas que
constituem passagem para as vias piblicas ou para as unidades entre si.

iy
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§ 17 Os empreendimentos de que trata o capur deste artigo deverdo respeitar
todos os requisitos dispostos nesta Lei. & excecdo do pardgrafo 2° do artigo 7° e do artigo 23
desta Le,

§ 2% O condominio urbano simples serd regido por esta Lei, aplicando-se. no
que couber. o disposto no artigo 8° da Lei Federal n.® 4,591, de 1964, na Lei Federal n.°
13.465, de 2017, no Codigo Civil Brasileiro (artigos 1,331 a 1.358) ¢ na Lei Federal n.°
6.766, de 1979, notadamente com relagio a empreendimentos e¢m que houver abertura ou
prolongamento de ruas e formagdo de quadras.

§ 37 Inexistindo abertura de novas vias, niio se aplica o disposto no pardgrafo
2" deste artigo, no que diz respeito a destinagio de dreas verdes.

§ 4" Para as dreas minimas dos lotes dos Condominios Urbanos Simples
observar-se-d disposto no artigo 4°, inciso 11, da Lei Federal n.° 6.766. de 1979.

§ 5% As exigéncias de que trata este Capitulo poderfio ser fexibilizadas ¢
simplificadas no caso de regularizagdo fundidria de empreendimento pré-existente, na forma
de ato expedido pelo Poder Executivo.

Art, 30. A instituigdo do condominio urbano simples serd registrada na
matricula do respectivo imével, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel
da solo, as partes comuns internas & edificagdo, se houver, ¢ as respectivis unidades
autonomas.

§ 1% Apds o registro da inslitui¢io do condominio urbuno simples. devera ser
aberts uma matricula para cada unidade auténoma, a gual caberd. como parte inseparavel.
uma fragdo ideal do solo e das outras partes comuns, se houver, representada na forma de
percentual.

§ 2° As unidades autonomas constituidas em matricula propria poderdo ser
alienadas e gravadas livremente por seus titulares.

§ 3° Nenhuma unidade auténoma poderé ser privada de acesso ao logradouro
publico.

§ 4° A gestio das partes comuns serd feita de comum acordo entre 08
condéminos, podendo ser formalizada por meio de instrumento particular.

Art. 31. Para fins do disposto no artigo 27 desta Lei. os Condominios Urbanos
Simples seriio aprovados desde que:

-~ Praga S&o José s/n.”, Centro, em Cabeceira Grande (MG) - CEP.: 3862
PABX: (38) 3677- 8093 / 3677- 8044 | 3677-8077
site: www.pmcg.mg.gov.br e-mail: gabin@pmcg.mg.gov.br



cmnumm ,@%L{Fc_%'%
| | [

ESTADO DE MINAS GERAIS

| —atendam a todos os requisitos urbanisticos previstos em lei Municipal;

[T - ndo prejudiquem a continuidade da malha vidria urbana e. em especial,
ndo envolvam sistema vidrio estrutural do Municipio;

[Tl - os servigos pablicos municipais e a manutengdo das dreas comuns sejam
desempenhados pelos moradores ou associa¢do de moradores:

IV ~ fechem o perimetro do condominio com muro ou alambrado com
observancias das consideragdes apontadas pelo orgdo competente para tal fim:

V — observe a existéncia de Area verde que poderd se localizar do lado interno
ot externo ao perimetro do condominio fechado com muro ou alambrado:

VI — o empreendedor submeta @ apreciagio ¢ aprovagiio pelo Grgiio
competente da Prefeitura, projeto de portaria nos acessos principais. bem como projeto de
sua manuiengdo:

VII - a administragio do condominio permita a fiscalizaglio pelas autoridades
militares ¢ judiciais.

§ 1° Para manutengdo e instalagio de dreas destinadas a guarda de
cquipamentos. cultivo de mudas em viveiros, coletas seletivas, produgio de COmposto
organico pard utilizagdo, nas dreas verdes, dreas de pragas, jardinagem das dreas comuns ou
distribuigiio gratuita ou onerosa aos interessados, fica autorizado a utilizagio de uma drea de
até 5% (cinco por cento) da drea verde quando localizada dentro do condominio, desde que
ndo haja subtragdo de drvores de porte ou protegidas por legislacio especial, com exceciio
de area verde com aproveitamento de reserva legal,

§ 2" Para fins do disposto no paragrafo 17 deste artigo, somente as dreas
destinadas & construgiio de galpdes para guarda de material e salas para empregados, pard
instalagdo de vestigrios, banheiros e, cozinha, poderiio ser impermeabilizadas, desde que
ndo ullrapasse 40% (quarenta por cento) du area total acima prevista, devendo o restante
permanecer permeavel, podendo ser revestido por gramineas, forrageiras ou cobertura
vegetal morta.

§ 3% Os bens de uso comum existentes dentro dos condominios serio
administrados pela Associagdo de Moradores, nos termos desta Lei ¢ o uso desses serd
determinado pela respectiva entidade ¢ serd imposto a todos, moradores ou nio, do
condominio,
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% 4% Juntamente com o registro do condominio, além dos documentos exigidos
pela Lei Federal n.° 4.591, de 1964, pela Lei Federal n.° 6.766, de 1979, pela Lei Federal n.”
[3.465. de 2017, e artigos 1.331 a 1.358 do Cadigo Civil Brasileiro, o empreendedor deverd
apresentar 0 regulamento de uso das vias ¢ espagos para que o mesmo possa ser averbado
Junto a margem do registro do loteamento, para fins de sua publicidade. nos termos do
artigo 246 da Lei de Registro Pablicos.

§ 5% O Regulamento de uso dos loteamentos existentes devera ser modificado,
adequado ¢ registrado. devendo a ata de aprova¢dio do mesmo ser juntada ao requerimento
para a condigdo de fechamento do loteamento.

Art. 32. Os loteamentos existentes no Municipio poderio adaptar-se & presente
lei devendo, para tanto, atender as disposigoes deste Capitulo.

CAPITULO IX
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 33. Pode haver, em terrcnos, partes designadas de lotes que sio
propriedade exclusiva e parles que sdo propriedade comum dos condéminos.

§ 1% A frag@o ideal de cada conddomino podera ser proporcional & drea do solo
de cada unidade autdnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios
indicados no ato de instituicdo.

§ 2° Aplica-se a0 condominio de lotes o disposto sobre Condominio Urbano
Simples de que trata o Capitulo VIII desta Lei, exceto o disposto no parderafo 4° do artigo
29 desta Lei. respeitada a legislagdo urbanistica disposta no Plano Diretor Municipal, se
houver. bem como as demais disposigoes contidas na presente lei e leis federais.

§ 3° Para fins de incorporacio imobilidria. a implantagdo de toda o
infraestrutura ficara a cargo do empreendedor,

§ 4° Os empreendimentos de que trata o capur deste artigo deveriio respeilar
todos os requisitos dispostos nesta lei, 4 excegdo do pardgrafo 2° do artigo 7° ¢ do artigo 23
desta Lei,

§ 5" As exigéncias de que lrata este Capitulo poderfio ser flexibilizadas e
simplificadas no caso de regularizagdo fundidria de empreendimento pré-existente. na forma
de ato expedido pelo Poder Executivo.
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CAPITULO X

DISPOSICOES GERAIS, TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 34. E vedado vender ou prometer vender parcela do empreendimento néo
aprovado ¢ ndo registrado.

Art. 35. O licenciamento de qualquer edificagdo na drea parcelada somente
serd permitida apos as obras de infraestrutura estarem concluidas e em funcionamento. no
tado ou em parte, conforme etapas definidas em cronograma de obras.

Paragrafo tnico. As construgdes erigidas em desacordo com as exigéncias
deste artigo serdo consideradas clandestinas e deverdio ser embargadas pelo Poder Piblico
alc a aprovagio definitiva do parcelamento.

Art. 36. Verificado que o empreendimento ndo se acha registrado ou
regularmente executado, a Prefeitura Municipal poderd notificar 0 empreendedor para
promover a sua regularizacdo no prazo de 30 (trinta) dias. embargando a continuidade das
obras, podendo este prazo ser justificadamente prorrogado apds analise pelo Grgdo
municipal competente.

§ 1" A notificagio serd feita pessoalmente ao notificado, que assinara o
comprovante do recebimento.

§ 2" A notificagio também podera ser promovida por intermédio do Cartario
de Registro de Titulo ¢ Documentos da Comarca ou domicilio de quem deva recebé-la,

§ 3% Na recusa do destinatario em firmar o recebimento ou na hipotese de se
furtar do recebimento, ou ainda, de se encontrar em local incerto e ndo sabido. a notificaciio
serit feita por edital com prazo de 30 (wrinta) dias contados a partir de sua publicacdo na
imprensa oficial do Municipio.

3 4° O ndo cumprimento do disposto no caput deste artigo ensejard a aplicagio
de multa didria cujo valor sera definido por Decreto. sem prejuizo das medidas
administrativas ¢ judiciais cabiveis.

§ 57 O desembargo se dard apos a aprovagio do empreendimento pelo Gradio
municipal competente ou por meio de comunicagdio formal no caso de empreendimento ji
aprovado por ndo estar sendo regularmente executado.
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Art. 37, As estradas municipais deverdo ter largura ndo inferior 4 15m (quinze
metros), curvas com rmaio minimo de 18m (dezoito metros) e deverdo assegurar o
escoamento das dguas pluviais.

Paragrato unico, Nas estradas municipais deverio ser demarcadas areas nio
cdificantes na faixa de 15m (quinze metros) do seu eixo.

Art. 38. Nio cabera & Prefeimra qualquer responsabilidade pela diferenga de
medidas de lotes ou quadras que o adquirente venha a encontrar. em relagiio as medidas do
empreendimento.,

Art. 39. As infragdes a presenle Lei, na esfera administrativa. darfio ensejo 4
cassagdo do Alvard, ¢ embargo administrativo, além da notificacio para regularizacido do
empreendimento nos termos do disposto no artigo 36 desta Lei.

Art. 40. A critério dos 6rgdos municipais e diante de justificivel necessidade
lecnici. ¢ relevante interesse pablico, solugdes de nivel téenico poderdio ser exigidas do
empreendedor em vista das peculiaridades especificas de cada drea, visando a harmonia do
empreendimento e seguranga dos adquirentes,

Art. 41. Os padrdes de servigos a serem executados pelos empreendedores
obedecerio ao que dispuser a legislagdo municipal em vigor,

Art, 42. Para aprovagio dos projetos, aplica-se aos Loteamentos de Acesso
Controlado, Condominios Simples ¢ Condominios de Lotes o disposto nesta Lei.

Art. 43, Sobrevindo norma federal que altere ou substitua a Lei Federal n."
6.766, de 19 de dezembro de 1979 ou outras normas da legislagio pertinente. especialmente
criundo a Lei da Responsabilidade Territorial Urbana, o Poder Executivo deverd remeter
projeto de lei a Camara objetivando adequar esta Lei s eventuais inovacies legislativas.

Art, 44, Lsta Lei entra em vigor apos decorridos 30 (trinta) dias de sun
publicagio,

Cabeceira Grande, 28 de maio de 2018; 22° da Instalacdo do Munigipio.
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Consultor Juridico. Ltu:sia 1vo, de Governo e Assurlios Administrativos e Inktitucionais.
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