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EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA
MUNICIPAL DE CABECEIRA GRANDE — ESTADO DE MINAS GERAIS:

1. A par de cumprimenti-lo cordialmente, submetemos, por intermédio de Vossa
Exceléncia. & superior consideragio dos membros dessa Egrégia Casa Legislativa, o incluso
Projeto de Lei, que institui o Programa de Regularizagio de Edificactes ¢ de Simplificagio
e Flexibilizagdo de Procedimentos para Construgdes Novas, denominado "Morar Legal" ¢
da outras providéncias,

2 De plano, impende gizar que o presente projeto de lei busca conferir nova
roupagem normativa ao programa original “Morar Legal”, institucionalizado por meio da
Lei n.” 462, de 6 de maio de 2015, O foco exelusivo previsto na precitada Lei n.” 462, de
2015, era a regularizagio de construgdes preexistentes. Porém, com o novo [formato
proposto no presente projeto de lei, o programa “Morar Legal” tera duas vertentes cruciais.
quais sejam: i) a regularizagiio de construcdes preexistentes ¢ ii) a novidade, promover
0 tratamento simplificado e flexibilizado para instrucio de processos de alvara de
construciio e habite-se de constru¢ies novas,

B 3. Com 1550. 0 novo “Morar Legal” busca simplificar e fAexibilizar exigéncias
constanites dos Codigos de Obras ¢ Tributdrio no tocante wos processos de alvard de
construgdo ¢ alvara de habite-se de novas edificacdes. dando maior clareza e seguranga
Juridica no rol de documentagdo exigida para esses procedimentos, bem como mitigando
exigéncias imoderadas e desproporcionais, conferindo tratamento diferenciado pelo
tamanho e complexidade da construgio.

4, As principais inovagdes do novo “Morar Legal” podem ser assim
esquematizadas:

A Sua Exceléncia o Senhor

VEREADOR JOAQUIM DE SALVIANO

Presidente da Cimara Municipal de Cabeceira Grande
Cabeceira Grande (MG)
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a) no easo do processo de regularizacio de construgies preexistentes, a nova
redagiio buscea especificar, com clareza, todos os documentos exigidos tanto na
entio Lei n,” 462, de 6 de maio de 2015 quanto em legisla¢des esparsas, com
destaque para a exigéneia de relatbrio fotogrifico para evidenciar as condigies
da edificaciio existente, e a Anotaciio de Responsabilidade Técnica — ART ou
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT, que embora jd exigiveis nao
constavam da redagio original;

b) a instituicio de procedimentos simplificados, flexibilizados ¢ diferenciados
para os processos de alvara de construciio ¢ habite-se de edificacdes novas, A
legislagio atual (obras e tributdria) nfo distingue o tamanho ¢ nem a
complexidade da construgiio, exigindo-se os projetos arquiteténico, estrutural,
elétrico, telefonico e hidrossanitirio para todas as construcies. O novo “Morar
Legal™ promove, pois, tratamento mais simplificado e razodvel ao vincular as
exigéncias i dimensdo e complexidade da construgio. Com isso, parn edificagbes
acima de trinta metros quadrados até cem metros quadrados, além das
documentagdes usuais, sersi exigindo apenas o projeto arquitetonico. Para
edificagies acima de cem metros quadrados, mas desprovidas de laje ¢ com
apenas um pavimento, qualificadas como edificagdes de baixa complexidades.
além das documentacdes usuais, a exigéneia recaira sobre projeto arquitetdnico
e projeto hidrossanitirio. No caso de edificacdes habitacionais acima de cem
metros quadrados, mas compostas de laje, com um ou mais pavimentos,
qualificadss como edificagdes de média a alta complexidade, bem como no caso
de edificagdes comerciais, industriais e de servigos independentemente do
tamanho, a exigéncia, ai sim, abrangers os cinco projetos téemicos
(arquitetinico, estrutural, clétrico, telelonico e hidrossanitirio);

¢} o novo “Morar Legal” confere, ainda, tratamento diferenciado no caso de
edificacdes habitacionais de até trinta metros quadrados, bem como no caso de
reformas nfio ensejantes de acréscimo de #rea ou reformas ensejantes de
acréscimo de até trinta metros quadrados, ao dispensar 2 emissio de Alvard de
Construgio, que serd substituido por mera Licenca Extraordindria de
Construgio, com exigéncin minima de documentaciio (nesses casos nio serd
necessiria a apresentagio dos projetos técnicos de engenharia e arguitetura e
nem outros documentos usuais);

d) ainda que os objetives do novo “Morar Legal” sejam vinculados a situagbes
de facilitagio, simplificaciio e flexibilizacdio de procedimentos, o programa niio
se desvincula da observincia das normas expedidas pela ABNT, notadamente a
recém editada norma téenica que trata do Desempenho das Edificagoes
Habitacionais:

! Praga Sao José s/n.*, Centro, em Cabeceira Grande (MG) - CEP.: 38625-000
& PABX: (38) 3677- 8093 / 3677- 8044 | 3677-8077
site: www.pmcg.mg.gov.br e-mail: gabin@pmeg.mg.gov.br



GABecEina
GRANE

A _(
ESTADO DE MINAS GERAIS
(Fls, 3 da Mensagem n.° 18, de 27/4/2018)

€) No caso da solicita¢iio do Alvard de Habite-se, 0 novo “Morar Legal” também
confere tratamento facilitade ¢ simplificado, ao exigir apenas documentos
usuais, nido se exigindo novas cipias dos projetos técnicos de engenharia civil e
arquitetura, pois o programa determina que a propria Prefeitura “case™ os
processos (apensamento do processo de alvard de construcio), devendo, por
certo, haver a vistoria e o parecer favordvel por parte do Engenheiro Civil como
condigiio para expedicio do Alvari de Habite-se;
f) o nove programa isenta do pagamento de taxas correspondentes 4 expedicio
de Alvara de Construgdo, Alvara de Habite-se, Certidao de Averbacio ¢ demais
certiddes pertinentes em favor dos contribuintes propriets rios/posseiros de
imGveis que abranjam edificacdes habitacionais em drea objeto de regularizagio
fundidria de interesse social, na esteira do que dispde a isenciio de custas ¢
emolumentos para averbacio de construciio residencial de até setenta metros
quadrados, na forma do disposto no artigo 13, pardgrafo 1°, inciso V, da Lei
Federal n." 13.465, de 11 de julho de 2017, no tocante & Regularizacio Fundidria
Urbana de Interesse Social — Reurb—8; ¢
g) especifica ser de inteira de responsabilidade do proprietirio requerente a
documentaciio prevista no nove “Morar Legal”, bem como indica ser de inteira
responsabilidade do auter do projeto e do responsdvel técnico pela execuciio da
obra o atendimento a toda e qualquer legislagio vigente aplicivel i espécie,
ficando os mesmos sujeitos as sangdes legais no caso de cometimento de
infragdes ou crimes tipificados na legislacio pertinente.

3. Trata-se, pois, de projeto de extremada importincia que completa a Politica de

Regularizagdo de Imoveis, iniciada pelo Programa "Meu Lote Legal”, que tem sido adotada

pelo Municipio na atual gestdo.

6. Ao cobro dessas ponderagbes, renovamos votos de estima e consideragiio,
extensivamente a seus ilusirados Pares, pugnando pelo apoio de todos & aprovacio da
propositura normativa sob enfoque, extremumente necessdria, solicitando, finalmente, que
sua tramitagdo se dé em Regime de Urgéncia. na forma da Lei Orgdnica Municipal e no
regimento cameral.
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Atenciosamente,

r
ODILON Dﬂlkﬂ. E SILVA

Prefeito

GERALDO RODRIGUES GONCALWMES
Consultor Juridico, Lekislativo, de Governo Assuntos Administratlvos e Institucionais
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PROJETO DE LEI N4 2018,

Institui © Programa de Regularizagio de
Edificacbes e de Simplificagio e Flexibilizacio
de Procedimentos para Construgdes Novas,
denominado "Morar Legal" e di outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CABECEIRA GRANDE, Eswdo de
Minas Gerais, no uso da atribui¢@io que lhe confere o artigo 76, inciso 11 da Lei Organica do
Municipio, faz saber que a Cimara Municipal de Cabeceira Grande decreta ¢ ele, em seu
nome. sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituido, no ambito do Municipio de Cabeceira Grande. o
Programa de Regularizagdo de Edificacdes e de Simplificagio e Flexibilizacio de
Procedimentos para Construgdes Novas, denominado "Morar Legal”, destinado a:

I — promover a regularizacio de construgoes ¢ edificagoes implementadas e

consolidadas em desacordo com o disposto na Lei Complementar n.° 3, de 2 de outubro de

1998 (Codigo de Obras) e em outras normas de regéncia, que tenham sido concluidas até a

data de publicagiio desta Lei, desde que situadas em drea regular, nio localizadas sobre

~ Fecuo Vidrio, nao possuam ambientes insalubres, tenham condigdes seguras de habitalidade

¢ desde que ndo possuam impedimentos quanto ao Codigo Civil Brasileiro, no tocante
especialmente a Direitos de Vizinhanga; e

I — promover o tratamento simplificado e flexibilizado para instrugdo de
processos de alvara de construgio e habite-se de construces novas.

Art, 2° Para dar efetividade ao disposto no inciso I do artigo 1° desta Lei. a
regularizagdo oriunda do Programa “Morar Legal” serd efetivada a vista de requerimento
administrativo, formulado pelo interessado, na qualidade de proprietdrio do imovel, CLjo
requerimento formulario padronizado fornecido pela Prefeitura se optar) devera ser
autuado em processo administrativo, instruido dos seguintes documentos:

I'— comprovante de pagamento da taxa correspondente;

é?ﬂf
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[T — matricula individualizada do imével atualizada:
IIT - planta baixa (projeto arquitetdnico) com 2 ( duas) copias no minimo:

IV — laudo técnico, assinado por profissional habilitado, o qual devera atestar
que a edificagio estd concluida, em condigdes habilaveis e possui estabilidade estrutural. s
ser firmado em 2 (duas) copias, no minimo:

V - Anotagio de Responsabilidade Técnica — ART ou Regisiro de
Responsabilidade Técnica — RRT, inclusive especificando o projeto arquitetdnico (inciso 11)
e 0 laudo téenico (inciso I11) da construgdo preexistente;

VI - relatério fotogréfico da construcéo preexisiente;

VI - documentos pessoais do proprietario/requerente no caso de pessoa fisica
ou documentos constitutivos no caso de pessoa juridica;

VIII - certiddo negativa do imével:
IX — certiddo de numeragdo do imével: e
X —outros documentos pertinentes determinados pela Prefeitura,

§ 1" A exigéncia dos documentos previsios neste artigo podera,
Justificadamente, ser dispensada parcialmente, conforme o caso, desde que mediante parecer
do setor de Fiscalizagio e Posturas e Obras. com aprovagao do Setor de Engenharia Civil,

§ 2° Apés autuacdo do requerimento de que trata este artigo, a Prefeitura, caso
seja necessario, determinara ao setor de Fiscalizac@o de Posturas e Obras que proceda a
vistoria da construcdo respectiva e firme relatorio circunstanciado para, apds isso. colher
parecer, relatorio técnico ou visto de aprovacio do setor de engenharia civil em cada
processo de regularizagio,

§ 3° Havendo aprovagio do requerimento de regularizagio de construgio por
parte da Prefeitura. serdo emitidos. em cardter excepcional, os respectivos Alvara de
Construgio e "Habite-se", com o recolhimento das taxas correspondentes, na forma da lei,
bem como averbada a construcdo no Cadastro Téenico Imobilidrio do Municipio para todos
s [ins de direito.

§ 4° Constatada alguma irregularidade, passivel de corre¢do, entre a situacio
apresentada na planta e a situagdo fatica constatada por ocasido da vistoria ou do Orio
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técnico de engenharia, o proprictrio sera notificado para promover a regulariza¢do no prazo
de 30 (trinta) dias, sob pena de indeferimento do pedido de regularizagio,

§ 5% Diante do cardter de regularizagdo e social do programa de que frata esta
Lei. ficam os contribuintes que aderirem ao precitado programa, anistiados do pagamento de
eventuais multas, de competéncia do Municipio. aplicadas em decorréncia da omissdo ha
obtengdo do Alvara de Construgdo e do Habite-se.

* Art. 2° Para dar efetividade ao disposto no inciso 11 do artigo 1" desta Lei, a
simplificagdo oriunda do Programa “Morar Legal™ para construgdes novas sera efetivada i
vista de flexibilizagdo das exigéncias constantes da Leij Complementar n.° 3, de 2 de
outubro de 1998 (Codigo de Obras), passando a ter efeito, por sobreposigdo, as exigéncias
flexiveis e simplificadas previstas nesta Lei, consubstanciadas em  requerimento
administrativo, formulado pelo interessado, na qualidade de proprietdrio do imdvel, cujo
requerimento (formuldrio padronizado fornecido pela Prefeitura, se optar) devera ser
autuado em processo administrativo, instruido dos seguintes documentos:

I — para edificagdes habitacionais (unifamiliar ou multifamiliar) acima de
30m® (rinta metros quadrados) até 100m? (cem metros quadrados) e para reformas
ensejantes de acréscimo superior a 30m® na metragem quadrada:

a) comprovante de pagamento da taxa correspondente;

b) matricula individualizada do imavel atualizada;

c) planta baixa (projeto arquitetonico) com 2 (duas) copias no minimao;

d) Anotagdio de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro  de
Responsabilidade Técnica — RRT do projeto arquitetdnico e da execugdo;

¢) documentos pessoais do proprietario/requerente no caso de pessoa fisica ou
documentos constitutivos no caso de pessoa juridica:

f) certiddo negativa do imével:
g) certidiio de numeragdo do imével: e

h) outros documentos pertinentes determinados pela Prefeitura,

Praca Sao José s/n.®, Centro, em Cabeceira Grande (MG) - CEP,: 38625-000
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Il — para edificagdes habitacionais (unifamiliar ou multifamiliar) acima de
100m® (cem metros quadrados) desprovidas de laje ¢ com apenas um pavimento,
qualificadas como edificagdes de baixa complexidade:

a) comprovante de pagamento da taxa correspondente:

b) matricula individualizada do imével atualizada:

¢) planta baixa (projeto arquitetdnico) e projeto hidrossanitirio. ambos com 2
(duas) copias no minimo;

d) Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de

Responsabilidade Técnica — RRT dos projetos arquitetonico ¢ hidrossanitirio ¢ de
eXecugao;

¢) documentos pessoais do proprietario/requerente no caso de pessoa lisica ou
documentos conslitutivos no caso de pessoa juridica:

f) certiddo negativa do imovel:

g) certidiio de numeragio do imovel: e

h) outros documentos pertinentes determinados pela Prefeitura.

Il - para edificagdes habitacionais (unifamiliar ou multifamiliar) acima de
100m? (cem metros quadrados). dotadas de laje. com um ou mais pavimentos, qualificadas

= como edificagdes de média a alta complexidade, bem como para edificagdes comerciais,

industriais e de servigos independentemente do tamanho:

a) comprovante de pagamento da taxa correspondente:

b) matricula individualizada do imével atualizada:

¢) planta baixa (projeto arquitetdnico) e projetos estrutural, elétrico, telefénico
¢ hidrossanitdrio, cada um com 2 (duas) copias no minimo:

d) Anotagio de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro  de
Responsabilidade Técnica — RRT dos projetos previstos na alinea *b" deste inciso ¢ da
exccugao:

[ B
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¢) documentos pessoais do proprietario/requerente no caso de pessoa fisica ou
documentos constitutivos no caso de pessoa juridica;

[) certidao negativa do imovel:
£) certiddo de numeragdo do imovel: e
h) outros documentos pertinentes determinados pela Prefeitura,

§ 1° No caso de edificagdes habitacionais de até 30m? (trinta metros
quadrados), bem como de reformas niio enscjantes de acréscimo de area, ou reformas
ensejantes de acréscimo de até 30m>. fica dispensada a emissio de Alvard de Construgio
que sera substituido por mera Licenga Extraordindria de Construgiio — LEC, e, nesse caso. o
interessado deverd formular apenas o requerimento administrativo (formuldrio padronizado
fornecido pela Prefeitura, se optar), instruido com comprovante de pagamento da taxa
correspondente ¢ documentos pessoais do proprietdrio/requerente no caso de pessoa fisica
ou documentos constitutivos no caso de pessoa juridica,

§ 2% O disposto neste artigo ndio prejudica e nem elide & aplicagiio ¢ a
observiincia as normas expedidas pela Associa¢io Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.
especialmente a ABNT NBR 15.575 — Edificagdes Habitacionais — Desempenho, ¢ normas
tecnicas atinentes a engenharia civil e arquitetura, bem como a construgdo civil.

§ 3° Para a solicitagio do Alvard de Habite-se, o interessado devera formular
requerimento administrativo proprio (formulério padronizado fornecido pela Prefeitura, se
optar). instruido com o comprovante de pagamento da taxa correspondente, copia do Alvard
de Construgdo respectivo, cujo procedimento sera apensado, pelo setor competente da
Prefeitura, ao processo adminisirativo que comportou a formalizacio do alvard de
construgio: apds os trimites necessdrios, a liberacio do Alvara de Habite-se fica
condicionada & aprovacdo, por meio de laudo téenico de vistoria, a ser emitido pelo
Engenheiro Civil da Prefeitura.

Art. 37 Ficam isentos do pagamento de taxas correspondentes 4 expedicio de
Alvard de Construgdo, Alvard de Habite-se, Certiddo de Averbagdo e demais certidoes
pertinentes os contribuintes proprietarios/posseiros de imoveis. de até 70m? (selenta metros
quadrados), vinculados a Regularizagio Fundiaria Urbana de Interesse Social — Reurb-§, na
forma do disposto no artigo 13, paragrafo 1°, inciso V, da Lei Federal n.° 13.465, de 11 de
julho de 2017,

-—w‘x
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Art. 4° E de inteira responsabilidade do proprietario requerenie a
documentaglio prevista nests Lei. bem como & de inteira responsabilidade do autor do
projeto e do responsivel técnico pela execucao da obra o atendimento g toda e qualquer
legislagdo vigente aplicavel 3 espécie, ficando os mesmos sujeitos as sangdes legais no caso
de cometimento de infragdes ou crimes {j pificados na legislagao pertinente.

Art. 5° Caso necessério, o Chefe do Poder Executivo regulamentard o disposto
nesta Lei por meio de ato administrativo proprio.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio,
Art. 7° Fica revogada a Lei n.° 462. de 6 de maio de 2015,

Cabeceira Grande, 27 de abril de 2018: 22° da Instalagdo do Municipio,

Wi
ODILON DE IRA E SILVA

Prefeito

GUES GONCALVES
Consultor Juridico, Legisfativo, de Governo e A suntos Administrativos e Institucionais.
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LEI N.*462, DE 6 DE MAIO DE 2015.

Institui o Programa de Regularizagic de
Edificagdes denominado “"Morar Legal" ¢ dd
outras providéncias,

| .. O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CABECEIRA GRANDE, Estado de
Minas Gerais, no uso da atribui¢do que lhe confere o artigo 76, inciso 111 da L& Organica do
Munieipio, faz saber que a Climara Municipal de Cabeceira Grande decrets e ele, em seu
nome, sanciona ¢ promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituido, no ambito do Municipio de Cabeceirs Grande, o

Programs de Regularizagio de Edificagdes denomimado “Morar Legal", destinado a

promover & regularizacdo de conistrugBes ¢ edificagdes implementadas ¢ consolidadas em

desacordo com o disposto na Lei Complementar n.* 3, de 2 de dutubro de 1998 (Codigo de

Obras) ¢ em outrns normas de regéngia, que tenham sido concluidas uté a data de publicagio

desta Lei, desde que situadas em drea regular, nfio localizadas sobre tecuo vidrio. ndo

- possuam: ambientes insalubres, tenham condigdes segurss de habitalidade e desde que ndo

possuam impedimentos quanto ao Codigo Civil Brasileiro, no tocante especialmente a
Direitos de Vizinhanga,

*Pwnmmo AS novas construgbes ou aguelas que nilo se enquadrarem no
programa de regularizagio previsto no capur deste artigo observitrfio as regras e exigéncias
constantes da Lei Complementar n.® 3, de 1998 ¢ em outras normas de regéncia.

Art. 2° A regularizagio oriunda do Programa “Morar Legal™ serd efetivada a
vista de requerimento administrativo, formulado pelo interessado, na qualidade de
proprietdrio do imbvel, cujo requerimento deverd ser autuado em processo administrativo,

1 - matricula individunlizada do imével gualizada;

[I - planta baixa (projeto arquiteténico) com 2 (duas) copias no minimo:

[ - laudo técnico, assinado por profissional habilitado, o qual deverd atestar
que a edificagfo estd concluida, em condigdes habitdveis e possui estabilidade estrutural, o
ser firmado em 2 (duag) edpias, o minimo; ¢
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(Fls. 2 da Lei n.° 462, de 6/5/2015)

"IV - demais documentos pertinentes determinados pela Prefeitura,

Parfigrafo Unico. A exigéncia dos documentos previstos neste arfigo poderi,
Justificndamente, ser dispensada parcialmente, conforme o caso, desde que mediante parecer
da setor de Fiscalizaglio e Posturas e Obras, com aprovagio do Setor de Engenharia Civil,

Art, 3° Apds autuagiio do requerimento de que trata o artigo 2° desta Lei, a
Prefeitura determinard a0 setor de Fiscalizaglo de Posturas € Obras que proceda i vistoria
da construgdio respectiva ¢ firme relatério circunstanciado para, apds isso, colher parécer ou
relatdrio téenico do setor de engenharia civil em cada processo de regularizacio,

§ 17 Havendo aprovaghio do requerimento de regularizngdo de construgiio por
parte da Prefeitura, sero emitidos, em carfter excépeional, os respectivos Alvard de
Construglio ¢ "Habite-se", com o recolhimento das taxas correspondentes, na forma da lei,
bem como averbada @ construglio no Cadastro Téenico Imobilidrio do Municipio pars todos
os fins de direito.

§ 2° Constatada alguma irregularidade, passivel de corregiiv, entre a Situagio
apresentada na planta ¢ a situagdo fitica constatada por ocasifio da vistoria ou do relatorio
teecnico de engenharia, o proprietirio serd notificado para promover o regularizagio no prazo
de 30 (trinta) dias, sob pens de indeferimento do pedido de regularizagiio.

Art. 4° Diante do cariiter de regularizagiio e social do programa de que trata
este Lei, ficam os contribuintes que aderirem so precitado programa, anistiados do
pagamento de eventuais multas, de competéncia do Municipio, aplicadas em decorréncia da
omissio na obienglio do Alvard de Construgiio e do Habite-se.

Art, 57 Caso necessirio, o Chefe do Poder Executivo regulamentard o disposto
nesta Lei par meio de ato administrativo proprio.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.
Cabeceira Grande, 6 de maio de 2015; 19° da Instalagdo do Municipio.
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ESTADO DE MINAS GERAIS
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