MUNICIPIO DE CABECEIRA GRANDE

ESTADO DE MINAS GERAIS
PODER EXECUTIVO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°002 /2012

Dispoe sobre a politica publica de regularizacao urbanistica e
fundiaria das unidades imobiliarias ocupadas por entidades
religiosas de qualquer culto para celebragdes publicas e da
outras providéncias.

O Prefeito Municipal,
Faco saber que a Cimara decreta e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1° Fica instituida a politica publica de regularizacdao urbanistica e
fundiaria das unidades imobilidrias e demais areas publicas ocupadas por entidades
religiosas de qualquer culto.

Paragrafo Unico. Para os fins desta Lei Complementar, entendem-se como
entidades religiosas de qualquer culto, aquelas que apresentem as seguintes
caracteristicas:

I — desenvolvam atividades de organizacoes religiosas;
IT — funcione como igreja ou similar;
III - realizam catequese, celebragdes ou organizagoes de cultos.

Art. 2° As unidades imobilidrias pertencentes ao MUNICIPIO, constante do
Anexo desta lei, que por tradicao se admite os usos para atividades religiosas, serao
transferidas em licitacao publica, por compra e venda ou concessao de direito real de
uso, a entidade vencedora da licitacdo, assegurando-se o direito de preferéncia a
legitima ocupante.

Paragrafo Unico. Para os fins desta Lei Complementar, é considerada legitima
ocupante a entidade religiosa reconhecida e certificada pelos 6rgaos publicos
competentes, que tenha construido e se instalado no imovel até 31 de dezembro de
2011 e esteja efetivamente realizando suas atividades no local.

Art. 3° Nas unidades imobilidrias pertencentes ao MUNICIPIO e constantes
do Anexo desta Lei, fica autorizada a alteracdo das dimensdes da area, afetagao e
destinacdo, regularizacao fundiaria e registro imobiliario, total ou parcial, desde que
seja urbanisticamente viavel para manutencao da atividade religiosa no local.

§ 10 Alteradas as dimensdes e destinacoes e procedido o registro imobiliario,
as unidades imobiliarias serao transferidas na forma do art. 2° desta Lei
Complementar.

§ 20 Nos casos em que ndo seja urbanisticamente possivel a fixacdo de
atividade religiosa no local, fica o0 MUNICIPIO autorizado a disponibilizar outro imovel
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de seu estoque que admita a atividade religiosa, conforme o0 caso, a ser transferido
na forma desta Lei Complementar, de modo a atender a demanda da comunidade.

Art. 4° Em qualquer caso de desafetacao, alteracao de uso, criacao ou
ampliagdo de unidades imobilidrias em areas publicas, dever-se-a observar o
disposto na Lei Organica no que se refere a realizacao de estudos urbanisticos.

Art. 5° No caso das areas publicas indicadas no Anexo cabera ao Poder
Executivo proceder a devida caracterizacdo de cada uma e elaborar, direta ou
indiretamente, os estudos e projetos urbanisticos pertinentes, de modo a possibilitar
a permanéncia, onde seja possivel, das entidades religiosas que tenham se instalado
até 31 de dezembro de 2011 e estejam efetivamente realizando suas atividades no
local.

§ 109 - Criadas as unidades imobilidrias, ser-lhes-a atribuido, com
exclusividade, o uso para atividade religiosa conforme o caso e a situacao de fato em
31 de dezembro de 2011.

§ 20 - Criadas as unidades imobilidrias, fica autorizada a reversdao ao
patrim6nio do MUNICIPIO para fins de alienacdo ou celebracdao de contratos de
concessao de direito real de uso com as entidades religiosas reconhecidas e
certificadas pelos 6érgaos publicos competentes, em licitacdo publica e na forma
prevista nesta Lei Complementar.

Art. 6° Todas as unidades imobilidrias referidas nesta Lei Complementar e
as demais que forem disponibilizadas para a instalagao ou a fixacao das entidades
religiosas passam a ter o uso restrito as atividades de celebracdes religiosas publicas,
conforme o caso, com exclusao de quaisquer outras.

Paragrafo Unico. E permitido & entidade religiosa desenvolver, desde que
gratuitas e vinculadas ao templo ali instalado, as atividades de assisténcia social ou
educacional no mesmo imdvel onde sado realizadas as celebragdes religiosas publicas.

Art. 7°. A avaliacdo dos imodveis referidos no artigo anterior, objetivando a
regularizacdo urbanistica das unidades imobilidrias ocupadas por entidades religiosas,
obedecera a critérios especificos que levardo em conta, prioritariamente, a restricao
de uso fixada no artigo anterior, o alcance social das atividades mencionadas e o
valor da terra nua apurado em 31 de dezembro de 2011.

§ 19 No processo licitatorio, as entidades religiosas participantes da licitacao,
por compra e venda, deverao comprovar o recolhimento, em moeda corrente do
pais, a titulo de caucao, do valor correspondente a 1% (um por cento) da avaliacao
do imdvel de que trata o caput até o dia anterior ao da licitacdo, em qualquer
agéncia Caixa Econdmica Federal, mediante guia a ser emitida pela Secretaria de
Fazenda do Municipio.

§ 2° Para fins de avaliacao e para todos os demais efeitos urbanisticos, o
coeficiente de aproveitamento das unidades imobiliarias de que trata esta Lei
Complementar sera igual a 1 (um).
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§ 3° O prazo para a concessao de direito real de uso para as unidades
imobilidrias de que trata esta Lei Complementar sera de até trinta anos, podendo ser
prorrogado por igual periodo desde que sejam cumpridas todas as exigéncias
previstas nesta Lei Complementar.

§ 49 - O valor final da avaliacdo da area a ser alienada nao sera superior a
avaliacdo fiscal para fins tributarios da respectiva unidade imobiliaria, lancadas no
Cadastro Técnico Imobilidrio da Prefeitura, vigente em 31 de Dezembro de 2011.

§ 59 O Poder Executivo podera permitir que o valor final da avaliacao de
todos os imdveis de que trata esta Lei Complementar seja parcelado em até 36
(trinta e seis) meses para fins de pagamento.

Art. 89°. Para o fiel cumprimento do disposto nesta Lei Complementar, fica
Poder Executivo autorizado a promover desmembramentos nos imdveis atualmente
ocupados por entidades religiosas, conforme o caso, na medida em que isto seja
necessario para promover a adequada ocupacao do solo no local.

Art. 9°. A legitima ocupante da unidade imobiliaria a ser transferida para
entidades religiosas que tiver dado destinagao multipla ao imdvel, devera promover a
adequacao a restricao do uso definido no art. 6° desta Lei Complementar, no prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados de sua publicacdo, e comprova-la no
momento da licitacdo publica em que o referido imdvel seja incluido, sob pena de
nao se beneficiar da restricdo de uso e do critério especial de avaliacao.

Art. 10. A restricdo de uso e o critério especial de avaliacdo nao se
aplicarao, também, aos casos em que a instituicao religiosa destinou o imdvel a
atividades educacionais remuneradas, hipétese em que a alienagao, no que se refere
a avaliacdo, seguira o modelo dos demais terrenos destinados a tais atividades.

Paragrafo Unico. O disposto no caput nao se aplica as atividades acessorias
de manutencdo relacionadas a atividade-fim das unidades de ensino totalmente
gratuitas instaladas até 31 de dezembro de 2011 e que estejam efetivamente
realizando suas atividades no local.

Art. 11. Ficam excluidas do alcance desta Lei Complementar as unidades
imobilidrias de propriedade privada, seja pessoa fisica ou juridica, eventualmente
ocupadas por entidades religiosas, bem como todas aquelas que nao atendam aos
pressupostos estabelecidos no art. 1° desta Lei Complementar.

Art. 12. Quando, apds a aprovacao da presente Lei Complementar, verificar-
se inexatiddao do enderecamento ou posicionamento inadequado da unidade
imobilidria no anexo, a PREFEITURA procedera a respectiva correcdo, desde que nao
gere impedimento ou prejuizo para a devida regularizacao fundiaria a que se
submete o imovel a ser licitado.

Art. 13. Fica assegurada, desde que urbanisticamente possivel, a criacao de
estacionamentos publicos lindeiros aos templos de que trata a presente Lei
Complementar.
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Art. 14. Fica vedada a exploracao de atividade comercial nas unidades
imobilidrias de que trata esta Lei Complementar exceto as atividades acessérias de
manutencao relacionadas a atividade-fim da entidade religiosa.

Art. 15. Faz parte da presente Lei Complementar o anexo contendo a
relacao de lotes pertencentes ao MUNICIPIO cuja destinacao de uso e tradicao
admite a atividade religiosa no local e satisfazem as condigdes de regularizacao.

Art. 16. Os enderecos listados no anexo da presente Lei Complementar
deverdo ser vistoriados pela PREFEITURA no prazo maximo de 120 (cento e vinte)
dias, ficando excluidos aqueles que estiverem em desacordo com os dispositivos
desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Para conhecimento, o Poder Executivo encaminhara a
Camara Municipal a listagem das unidades imobiliarias ocupadas por entidades
religiosas de que trata esta Lei Complementar, na medida em que forem
devidamente regularizadas.

Art. 17. O Poder Executivo expedird os demais atos normativos que sejam
necessarios a aplicacao integral desta Lei Complementar, no prazo maximo de 30
(trinta) dias.

Art. 18. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacgao.
Art. 19. Revogam-se as disposicoes em contrario.

Cabeceira Grande (MG), 12 de setembro de 2012.

Antonio Nazaré Santana Melo
Prefeito Municipal
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ANEXO I

Relacdo de lotes pertencentes ao MUNICIPIO cuja destinacdo de uso j& admite
atividade religiosa no local e satisfazem as condicdes de regularizacao

Cabeceira Grande
1 = A.U. I n° 05 - Rua Eduardo Lucas, esquina com Rua Sao José.
2 — Lote 03 da Quadra 92 — Rua P2

3 — Lotes 03 e 05 da Quadra 13 - Rua Deputado Manoel José de Almeida, Esq.
com Rua Eduardo Lucas.

Palmital de Minas

4 — A.U.L. n° 10 e area sem registro - Av. Juvéncio Martins, esq. com Manoel
Alves da Mata.

5 — Lotes 10, 11, 26 e 27 da Quadra 10 — Rua Alpino de Matos e Rua Salvador
Ribeiro.

6 — Lote 20, da Quadra 10 — Rua Juvéncio Martins
7 — Lote 27, da Quadra 96 — Rua Osorio Geraldo
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Oficio GABIN n° 055/2012
Mensagem expositiva — Propositura de lei
Cabeceira Grande, 23 de abril de 2012.

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

Tenho a grata satisfacao de encaminhar para apreciacao e deliberacao dessa
egrégia Casa Legislativa, a propositura de lei apensa, que institui uma politica de
regularizacdo urbanistica e fundiaria das unidades imobiliarias e demais areas
publicas ocupadas por entidades religiosas de qualquer culto situadas no territério do

municipio.

A necessidade de editar esta legislacao faz-se imperiosa, uma vez que as
areas publicas tradicionalmente ocupadas por igrejas, tanto em Cabeceira Grande
quanto e Palmital de Minas, encontram-se matriculadas no Cartério de Registro
Imobiliario em nome do Municipio, afetadas como areas de uso institucional ou como
lotes. As entidades religiosas posseiras, especialmente a Mitra Diocesana e Igreja
Presbiteriana, tem reiteradamente manifestado interesse na regularizagao das posses
pela via da transferéncia definitiva de dominio, mas encontramos obstaculos pela
impossibilidade juridica de alienar através de doacdo, tanto quanto no tocante a

indefinicao de limites aposseados.

A atual legislacao federal sobre administracao dos bens patrimoniais s6 admite
o traspasse do dominio de areas publicas mediante desafetacdo, avaliagdo e
alienacdo, através de concorréncia publica previamente autorizada em lei municipal.
A Lei Organica em artigos do Capitulo III, e de seus artigos 23, inciso X e 50, inciso
V, prescrevem da mesma forma as condicdes de alienacao dos bens imdveis do

patrim6nio municipal.

A propositura de lei ora apresentada, baseada em situacdes similares e em

idéntica legislacao pioneira adotada pelo governo do Distrito Federal, regula a forma
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de autorizar o traspasse dos bens listados em seu anexo e transferem ao Poder
Executivo as competéncias para realizar as alteracdes de uso, da afetacdo,
dimensoes, limites e confrontacdes, e de alteracdo dos registros imobiliarios antes de
levar os referidos bens a licitacdo para alienacao. A propositura também estabelece
limites minimos para avaliacdo dos bens, ao determinar que os valores ndao sejam
inferiores a avaliacao fiscal para fins tributarios, significando dizer que competira a
Secretaria Municipal de Finangas realizar o lancamento os bens no cadastro

imobiliario ao preco do m? de terreno vigente em 31 de Dezembro de 2011.

Estas consideracdes sao iniciais e o texto do projeto de lei podera vir a ser
aperfeicoado pelos senhores Edis, mediante o exame de cada situagao ou inclusao

de outras condicionantes ou areas a serem regularizadas.

Sao as informagodes que apresento em justificativa, pleiteando pela aprovacao

da matéria, ao tempo que reitero protestos de estima e consideragao.

Cordialmente,

Antonio Nazaré Santana Melo
Prefeito Municipal

Excelentissimo Senhor

Vereador Uilson José Gomes
Dignissimo Presidente da Camara Municipal
Nesta



